OPERATION DE REAMENAGEMENT
DU QUARTIER DES HALLES

PROTOCOLE

Entre les soussignées :

1/ La Ville de Paris (numéro d'immatriculation 217 500 016), représemar Monsieur

le Maire de Paris, autorisé par une délibératiorcalseil municipal en date du jj mm

2010 devenue exécutoire par suite de sa transmiasioonsieur le Préfet de Paris.
(ci-apres laVille")

2/ La Société Civile du Forum des Halles de Parisociété civile au capital de 150.000
€ dont le siege social est a Paris (75016), 7 placEhancelier Adenauer, dont le numéro
d’identification est 784 333 502 RCS Paris.

(ci-aprés la SCFHP").



EXPOSE

| - CONTEXTE HISTORIQUE

I.1.

Création de la ZAC des Halles

Par délibération des 24 octobre 1968 et 11 juillé69, le Conseil de PARIS a décidé
d’entreprendre dans le quartier des Hallé§gfrondissement) une vaste opération d’urbanisme.
La zone d’'aménagement concerté (ZAC) des Halléash été créée par arrété ministériel du 23
mars 1971. La réalisation de cette opération aéteéédée par la Ville de PARIS a la société
d’économie mixte de rénovation et de restauratiosetteur des Halles "SEMAH".

Les droits des Parties dans le Complexe deslies

[.2.1 — Les droits de la Ville de PARIS

La Ville de PARIS est devenue propriétaire de vaamu titulaire de droits réels par suite de
divers actes de cession par la SEMAH, notammen28ésin 1987, 27 mai 1988 et 21 septembre
1988, 12 novembre 1990 et 12 juin 1991, 20 jani892 et 27 janvier 1994, 4 février 2003 et 2
juin 2009.

1.2.1.1. La Ville de PARIS est ainsi propriétairarte part :

- comme dépendant de son domaine public: d'égquepésn publics divers, de voiries
souterraines, de circulations horizontales et e&ds, du Parc de stationnement dit "Saint
Eustache" et du jardin public ;

- comme dépendant de son domaine privé : de diffénolumes immobiliers a usage de locaux
commerciaux ou techniques situés dans I'’Ancieredtiduveau Forum, ainsi que des Parcs de
stationnement dits "Berger" et "Rambuteau” quidiesservent.

1.2.1.2. La Ville de PARIS est d’autre part titukade droits réels au titre d’'un bail emphytéotique
initialement consenti par I'Etat & la SEMAH en ddte27 décembre 1985 portant sur différents
volumes du Nouveau Forum.

[.2.2 — Les droits de la SCFHP

La SCFHP est titulaire de droits réels résultantliférents actes, savoir :

1.2.2.1. Au titre de baux consentis originairemaaut la SEMAH, en sa qualité de propriétaire :

- bail & construction recu par Maitre Baron, netar Paris, le 22 juillet 1976, portant sur les
volumes a usage de locaux commerciaux, dit « badién Forum », ledit bail étant a échéance
du 31 décembre 2055 ;

- bail a construction recu par Maitre Régnier, imeta Paris, le 22 juillet 1976, portant sur des
volumes a usage de parkings situés au nord etcadws&orum, ledit bail étant a échéance du 31
décembre 2020 ;

- bail a construction du 29 novembre 1985, portamt des volumes a usage de locaux
commerciaux, dit « bail Nouveau Forum », ledit Baéichéance du 31 décembre 2055.

1.2.2.2. Au titre d’'un bail & construction consepdir la SEMAH en sa qualité de preneur du bail
emphytéotique relaté au 1.2.1.2 qui précéde :dainstruction recu par Maitre Geoffroy Berger,
notaire a Paris, les 25 et 26 mars 1986 (a titrepdé&mentaire du "bail Nouveau Forum™) portant
sur des volumes principalement affectés a ce jalesasalles de cinéma, ledit bail a échéance du
31 décembre 2055.
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I.1.

.2.

Divers avenants énumérés en Annexe 19 ont étéuralk baux a construction visés en 1.2.2.1
etl.2.2.2.

1.2.2.3. Au titre de la cession de droits aux baugonstruction (portant sur des volumes du
Nouveau Forum) par CEVO INVEST / KTT, preneur al aitial, en date du 5 juin 2000,
savoir :

a) portant sur un volume a usage de local commassia du bail emphytéotique consenti par la
SEMAH, en sa qualité de propriétaire, a la Soci@éEvO INVEST / KTT en date du 22
décembre 1987 ;

b) portant sur différents volumes a usage de locamxmerciaux, issus du bail emphytéotique en

date du 22 décembre 1987, consenti a la SocieteOCENWEST / KTT par la SEMAH, en sa
gualité de preneur au bail emphytéotique relaté2ail.2 qui précéde.

1.2.3-La SEPFHP

Il est rappelé que les Parcs Berger et Rambutesiuegploités par la Société d’exploitation des
parkings du Forum des Halles de PARIS, société yanen dont le siege social est a Paris
(75016), 7 place du Chancelier Adenauer, identi§iéas le numéro 309 456 838 R.C.S Paris et
que cette derniére gere également les élémentsiigdrgents a usage commun de I'’Ancien
Forum au titre d’'une convention d'affermage en ddte4 septembre 1979 conclue avec la
SEMAH pour 65 ans.

L'OPERATION DE REAMENAGEMENT DU QUARTIER DES HALLES, A
L’'INITIATIVE DE LA VILLE DE PARIS

Prés de vingt ans apres son achévement la Vill®alés a constaté un certain nombre de
dysfonctionnements du complexe des Halles, doobfestat 'a amenée a engager, dés I'année
2002, une réflexion sur les modalités d’une rériomatlu site, dont les caractéristiques sont ci-
apres exposees.

Suppression du PAZ de la ZAC et approbatiordu PLU

Par délibération des 12 et 13 juin 2006, le Condeil PARIS a approuvé le Plan Local
d’Urbanisme de PARIS et a ainsi supprimé le Plam®nagement de la ZAC des Halles.

Les objectifs poursuivis

Le projet d’ensemble vise a améliorer le fonctioneat du quartier aux différentes échelles de
son insertion métropolitaine.

Cet objectif sera poursuivi au travers de troissakatervention :

- la recomposition des espaces publics du quadiésr Halles autour d’'un jardin rénové de
4,3 hectares, afin de reconstituer les continuitésaines et de réinsérer le site dans
I'enchainement des espaces publics majeurs duecdmtParis,

- la restructuration des espaces souterrains goegitra d’améliorer la sécurité, I'accessibilité du
pole transport, des équipements et du centre coomthde confort des usagers, clients et salariés
du site, ainsi que les services offerts,
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.3.

- la construction d’'une nouvelle émergence pourFum, béatiment nouveau établi en
superstructure de l'ancien Forum des Halles, qdbmeera aux espaces souterrains et aux
équipements, qui y sont localisés, une visibilitbaine a la mesure de leur rayonnement
métropolitain et, par l'articulation de la Canopeec le jardin, une respiration en tournant la
sortie vers I'ouest et le jardin, et non plus surde Lescot, faisant de 'ensemble du site un
espace métropolitain majeur.

Ce contexte a conduit :

- le STIF et la RATP a poursuivre les études pestructurer le pble transport et particulierement
la Salle d’échange de la gare RER, créer de novvaeees vers les liaisons verticales "Berger"
et "Rambuteau”, ainsi qu’un nouvel accés depuBRldae Marguerite de Navarre, et ce, aux fins
d’améliorer la qualité de service et la sécuritgpdie de transport ;

- la SCFHP a rechercher toutes évolutions perntettamélioration et le développement de

I'offre commerciale, notamment a travers une meibevisibilité et I'extension des surfaces de
vente.

Ainsi, la Ville et la SCFHP ont régularisé avecRATP, dés octobre 2003 a la suite d'une
délibération du Conseil de PARIS en date des 7 93wllet 2003, une convention de partenariat.
Les phases de développement du projet urbain

[1.4.1- Une large concertation publique

Une démarche de concertation encadrée par uneatatlotée par la Ville de PARIS a été mise
en ceuvre. Plusieurs organes ont été mis en placanfgde la concertation, comité permanent de
la concertation et son bureau, groupe de travaihttique) pour débattre de I'évolution du projet
urbain. Cette démarche de concertation a donné didiétablissement d’'un premier bilan,
approuveé par le Conseil de Paris lors de sa séw6 et 7 avril 2009.

11.4.2 - Une consultation d’'urbanisme

La Ville de Paris, sur la base des études préalatlisvisées conduites a partir de 2003, a
organisé une consultation d’urbanisme sous la fodmeguatre marchés d’étude de définition
simultanés. Ce processus a aboulti, a la fin de€ar2005, au choix de la proposition formulée
par I'équipe réunie autour du cabinet SEURA, €aliint essentiellement autour de la création
d’'un abri urbain recouvrant pour partie le Foruriyné recomposition des espaces publics de
surface autour d'un jardin rénové et d’'une restnation des espaces de circulation souterrains.

[1.4.3 - Un concours international d'architecture

Dans le cadre ainsi défini, la Ville de Paris, apu@ processus de concertation avec I'ensemble
des intervenants du site, a organisé un concoteshational d’architecture pour la conception du
Projet de la nouvelle émergence du Forum.

Cette consultation a abouti a I'été 2007 au chaixPdojet "Canopée” proposé par I'équipe de
Patrick BERGER et Jacques ANZIUTTI, lauréats ducooms.

I1.4.4 - Un projet de restructuration du pdle tiaors

Parallelement, la RATP et le STIF, en concertaégboite avec la Ville de Paris, sont en cours
d’élaboration d’'un projet de restructuration duep@le transport et notamment de la Salle
d’échange de la gare RER. Ce projet, complémendareelui de la Ville de PARIS, se donne
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pour objectif d'améliorer la qualité du servicelatsécurité du pdle transport, notamment par la
multiplication des acces.

[1.4.5 — Des modalités de réalisation

La ville a confié un mandat de maitrise d’'ouvragkéduée a la SEM PariSeine. Ce marché lui a
été notifié le 30 septembre 2009.

Il - LE PROCESSUS ADMINISTRATIF

.1

.2.

I.3.

1.4,

1.5.

L'arrét définitif du projet de réaménagement aagiprouvé aux termes des délibérations prises

par le Conseil de Paris les 6 et 7 avril 2009 (20089113 SG 72) portant :

= approbation du bilan de concertation (SG 72-1°)

= arrét du dossier définitif du projet (SG 72-2°)

= autorisation de mettre en ceuvre la procédure fniéadala déclaration d'utilité publique de
l'opération, permettant I'acquisition a I'amiablepar voie d'expropriation, et la libération des
volumes ou des fractions de volumes nécessaigesaalisation de I'opération (SG 72-3°)

= approbation du principe de déclassement de voied'éguipements publics de la Ville
nécessaires a la réalisation de I'opération (S&°y2-

= autorisation de déposer toutes demandes adminisgatécessaires a la réalisation du projet
et notamment les demandes de permis de consttuifexploitation commerciale auprés de
la commission départementale d'aménagements conain@&6 72-5°)

(le résultat des études et de la concertationeeprbjet d'aménagement, étant annexés aux
délibérations).

Ces délibérations ont été publiées le 14 mai 20@ieété transmises au Préfet de Paris le 10 avril
20009.

Par arrété préfectoral n°2009-138-2 du 19 mai 2p6ftant ouverture d'enquétes publiques
conjointes sur le projet de réaménagement du g@ualtis Halles a Paris, le Préfet de Paris a décidé
a la demande de la Ville, maitre d'ouvrage, I'owwerdes enquétes publiques conjointes relatives
au projet du lundi 15 juin au vendredi 17 juill&0® inclus. Cet arrété a été publié au recueil des
actes administratifs (BMO) numéro 8 du 29 mai 2009.

Par délibérations en dates des 29 et 30 septe2@®d@® (2009 DU 200 — SG 71-DVD 236-3°) le
Conseil municipal de Paris a voté la mise en cederda procédure préalable a la déclaration
d'utilité publique de l'opération du réaménagenaenpdle transport dans le site des Halles a Paris
ler arrondissement sus-visée a l'article 11.4.4s @élibérations ont été publiées le 25 novembre
2009 et ont été transmises au Préfet de Parisoetobre 2009

Par arrété préfectoral n°2009-324 du 20 nover@bf® arrétant, a la demande de la Ville de Paris
et du STIF, maitres d'ouvrages, l'ouverture desi@eg publiques conjointes relatives au projet de
réaménagement du pole RER Chatelet les Hallesia Paarrondissement, du 14 décembre 2009
au 29 janvier 2010, arrété basé sur les délibéraen dates des 29 et 30 septembre 2009 (2009 DU
200 — SG 71-DVD 236-3°) du Conseil municipal deifaelative a la mise en ceuvre de la
procédure préalable a la déclaration d'utilité jmulel de I'opération du réaménagement du pble
transport dans le site des Halles a Pafiartondissement. Cet arrété a été publié au redesil
actes administratifs n°17bis tome 1 du 26 nover2ba®.

Le rapport de la Commission d'enquétes publigoegointes relative au projet de réaménagement

du quartier des Halles a Pari$ drrondissement a été remis le 7 Janvier 2010. drarfiission a
rendu un avis favorable a I'opération.
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[11.6. Par délibérations en dates des 29 et 30 mars @M DU 36 SG 61) le Conseil municipal de

n.7.

11.8.

1.9.

Paris, aprés avoir pris note du compte rendu dgeé&es publiques, a déclaré d'intérét général
l'opération du réaménagement du quartier des Hallearis 1 arrondissement, et a émis un avis
favorable a la poursuite de l'opération. Ces dddifigns ont été publiées le 12 mai 2010 et ont été
transmises au Préfet de Paris le 16 avril 2010.

La déclaration d'utilité publique a fait I'objetuh arrété de Monsieur le Préfet de Paris en date
du 8 Juillet 2010.

La SCFHP a formé, le 14 septembre 2010, un recgricieux aupres de monsieur le Préfet de
Paris.

Rappel du dépdt des demandes d'autorisations alrainies (PC et AEC) :

- Le Maire de Paris a déposé le 3 juin 2009, une ddmal'autorisation d'exploitation
commerciale relative a la Canopée. La décisionata du 2 juillet 2009 a été communiquée a
la Ville de Paris par la préfecture le 2 juillet0®0

Cette autorisation a fait I'objet des mesures ddigité nécessaires (affichage en mairie du ler
arrondissement du 30 juillet 2009 au 29 ao(t 2@@fchage a I'H6tel de Ville du 31 juillet
2009 au 31 aodt 2009, insertion dans le Parisier cholit 2009, insertion aux Affiches
Parisiennes des 4 et 5 aolt 2009) et est aujourdéiinitive comme n'ayant fait I'objet
d’aucun recours ni d’aucune décision de retrait.

- Le Maire de Paris a déposé le 16 mars 2010 unerdinge permis de démolir relative a

la Canopée ayant pour objet la démolition des [mmdldits de Willerval en superstructure du

forum des Halles, des verrieres et du cratere &tpdeties de planchers liées aux circulations
verticales, enregistrée sous le numéro PD 75 10Y0M2 ; ce permis a été délivré le 26

juillet 2010.

- Le Maire de Paris a déposé le 19 décembre 200&l@mande de permis de construire
relative a la Canopée (Jardin et Ancien Forum)e@istrée sous le numéro PC 075 101 08
V0046. Des dépbts de pieces complémentaires digele 24 avril 2009, 16 mars 2010, le 21

juin 2010 et le 10 ao(t 2010.

- La RATP a déposé le 21 septembre 2010 une demangierchis de construire relative au
Pdle Transport, enregistrée sous le numéro PC 073.0 P0024.

IV — LES INCIDENCES DE LA MISE EN (EUVRE DE CES PROJETS

Au niveau foncier, ces projets ont pour conséquence

= de supprimer diverses surfaces commerciales néesada réalisation de 'ensemble du
programme de réaménagement

= de modifier les acces aux parcs de stationnemeatxetires de livraison, le nombre de
places de stationnement et les conditions de aition sur la voirie souterraine,

= de créer d'autres surfaces dont (i) des surfacesraciales, dans la Canopée, (i) des
surfaces résultant de la réaffectation de surfa@grieurement occupées par des
circulations verticales, (iii) des surfaces résultde la réaffectation de surfaces affectées
a la circulation automobile, (iv) le cas échéantgi® cadre du Projet Pble Transport (tel

6/39



gue défini ci-aprés) des surfaces commerciales ravwsaux R-3 et R-4 du Parc de
Stationnement Berger.

AVANCEMENT DES ETUDES
Rappel de I'état d’avancement des études a laddat® septembre 2010 :

Canopée : phase PRO en cours

Jardin : phase PRO en cours

Circulations verticales de I'ancien forum : phas&Pen cours
Pdéle Transport : phase avant projet en cours

Voiries souterraines : appel d'offres Travaux earso

Barreau Nord/Sud : phase avant-projet sommaireitiéfn cours

En cet état, les Parties sont convenues du prEsetucole.
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CONVENTIONS :

ARTICLE 1 — DEFINITIONS

Annexe :annexe au présent Protocole.

Accés Marguerite de Navarre :désigne un acces au Forum a créer par la RATP 8tk de la place
Marguerite de Navarre au niveau -3 de I’Ancien Ropuis a la Salle d'échange au niveau -4, a trdgers
Parking Berger.

Baux a Construction les baux a construction consentis par la Villa 8CFHP les 22 juillet 1976 et 29
novembre 1985, modifié par avenant en date des$ 26 mars 1986, et le bail & construction initiaden
consenti &£EVO INVEST/KTT visé au point 1.2.2.3 de I'Exposé.

Calendrier Prévisionnel : signifie le calendrier prévisionnel de réalisatde chaque Projet mentionnant
notamment de fagon prévisionnelle la date T1 deasb@vement, tel qu'il figure a I'Annexe 1.

Circulations Horizontales : les voies piétonnes des circulations horizostaie Forum des Halles avec
divers éléments accessoires

Circulations Horizontales Cédées: une partie des Circulations Horizontales, tgllédentifiée sur les
plans constituant '’Annexe 2, qui sera cédée, pafille, & la SCFHP, avec divers éléments accessoir
conformément aux dispositions de l'article 10.

Circulations Verticales : les volumes actuellement affectés aux escalatsaliers ou ascenseurs, et
mails publics, permettant de relier verticalemest différents niveaux de I'Ancien Forum entre eux a
portes Berger, Rambuteau et Lescot.

GLA (gross leasing area): signifie la surface mesurée (i) des axes des mitgyens avec les parties
privatives et les parties communes, (i) des nugéressurs des murs, voiles ou parois extérieures)tét
entendu que, quelle que soit I'épaisseur des moitss ou parois, I'épaisseur retenue et prisecempte
ne pourra dépasser 20 cm, (iii) sans aucune dédugtur trémies, poteaux, et cloisons intérieures.
surfaces, dont la hauteur serait inférieure a tn8fe, ne seront pas prises en compte.

Parties: la Ville de Paris et la SCFHP.

Permis de construire (PC) Canopée le permis de construire de la Canopée conforree demande
visée a l'article 111.9 de I'Exposeé.

Permis de Construire Modificatif de la Canopée: désigne le permis de construire qui sera délivré
portant sur (i) les Volumes Commerce du BarreawlMrd, (ii) les Volumes Commerce des Circulations
Verticales, et (iii) les Volumes Commerce Parkidgsiveau -3.

Programme : signifie le programme de requalification du Fardes Halles comprenant notamment les
travaux relatifs a (i) la création de la Canopé®, 1§ restructuration du jardin des Halles, (ilg
restructuration et la rénovation des Circulatiorertiales du Forum des Halles, (iv) le Projet Péle
Transport qui inclut I'’Acces Marguerite Navarre, lettransformation partielle du parking Berger en
surfaces commerciales aux niveaux R-3 et R-4 efa(wstructuration de la circulation automobile@av
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la transformation du Barreau Nord Sud en local cencal.
Projets:

= Résiliation partielle anticipée par la Ville et 8CFHP des Baux a Construction portant sur les
Volumes Commerce Restitués (la "Résiliation") (eti3 ci-apres) ;

» Vente par la Ville a la SCFHP des volumes des Ba@onstruction pour le périmetre des Volumes
Commerce Résiduels (article 4. ci-aprés) ;

= Vente par la Ville & la SCFHP des Volumes ParkimgnButeau (volumes du Bail a Construction
Parking Rambuteau) (article 5 ci-apres)

= Vente en |'état futur d'achévement par la Villa &CFHP des Volumes Commerce Canopée (article
6. ci-apres)

» Restructuration des Circulations Verticales et gesh I'état futur d'achévement par la Ville a la
SCFHP des Volumes Commerce des Circulations Vétidarticle 7 ci-apres)

= Vente en l|'état futur d'achévement par la VilleadSICFHP des Volumes Commerce du Barreau
Nord-Sud (article 8 ci-aprés)

= Vente par la Ville a la SCFHP du local Les Halledarais (article 9.1. ci-apres)
= Cession des droits de la Ville sur le local UGC&Bité Les Halles (article 9.2. ci-apres)
= Vente par la Ville a la SCFHP des Circulations Hontales Cédées (article 10 ci-apres)

= Résiliation anticipée, par la Ville et la SCFHP, Hail a Construction portant sur les Volumes
Parking Berger (article 11.2 ci-aprées)

» Vente en I'état futur d'achévement par la Villea&SICFHP des Volumes Commerce Parking créés
aux niveaux -3 et -4, suite aux travaux de coneardies parkings Berger appartenant a la SCFHP en
surfaces commerciales dans le cadre du ProjetTRatesport (article 11.3 ci-aprées)

» Vente en l'état futur d’achevement, par la Villel&a SCFHP, des Volumes Parking Berger
Reconstitués (article 11.4 ci-apres).

Projet Pole Transport : le projet décrit en Annexe 15.
Protocole: désigne le présent document.

Salle d'échanges. désigne l'espace de transit des usagers dutgdieport situé au niveau R-4 de
I'’Ancien Forum.

Surface de vente : la surface utile effectivement réservée a la edespace couvert ou non couvert
affecté a la circulation de la clientele pour efifiec ses achats, espace affecté a l'exposition des
marchandises proposées a la vente et a leur paicespace affecté a la circulation du personnet pou
présenter les marchandises a la vente — hors eSsdaboratoires et surfaces de vente de carburgmnie

sont pas compris les réserves, les cours, lespdtsreainsi que toutes les zones inaccessiblesilalicp

les parkings, etc.)
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Surfaces exploitables désigne les Surfaces de Vente, les réservedpdasix sociaux et les locaux
techniques privatifs. Sont exclus les issues dewsset les accés pompiers.

T1 : date de livraison ou de mise a disposition dPuojet, distincte pour chaque Projet
T2 : 31 décembre 2019

Travaux d’Adaptation : les travaux d’adaptation et de mises a niveamatiere d’accessibilité et de
sécurité incendie qui devront étre réalisées pafilla ou par la SCFHP, et décrits en Annexe 13t€e
Annexe sera mise a jour, le cas échéant, au relgargrescriptions particulieres qui pourraient &ites
par les autorités compétentes lors de I'instruatiorou des permis de construire.

Volumes Commerce Restituéga la Ville): les locaux, objet des Baux & Congtian identifiés aux plans
par niveau ci-annexés (Annexe 2) et nécessaires raadlisation de I'ensemble du Programme, étant
rappelé que ces locaux comprennent des locaux cmiaue ainsi que certaines parties de la quote-part
indivise de la SCFHP dans les Volumes Techniques.

Volumes Commerce Résiduelstous les volumes objet des Baux a Constructidreawue les Volumes
Restitués et les Volumes Parkings, devant revefinitivement en pleine propriété a la SCFHP aprés
vente par la Ville. Les Volumes Commerce Résid(glgre que les Volumes Techniques) sont identifiés
sur les plans constituant I'Annexe 2. A toutes fitiges, il est précisé que les Volumes Commerce
Résiduels comprennent divers locaux a usage dmainé

Volumes Commerce Canopée les volumes, identifiés sur les plans constitd@mnexe 2, a usage de
commerces et de restaurants situés dans l'immditbiimnopée (dont le programme global consistaen |
création d'équipements publics et culturels, deices a caractére métropolitain, d'espaces pubkcs
circulation, et d'équipements techniques) qui decédés en I'état futur d'achévement a la SCFHP.

Volumes Commerce ParkingBerger : les volumes, identifiés sur les plans constitugmnexe 2,
actuellement affectés a du stationnement dansrkéngaBerger et destinés a une activité commerciale
apres travaux lors de la réalisation du Projet Hodnsport. Ces Volumes Commerce Parking Berger
comprennent des Volumes situés au niveau -3 (diitktarguerite de Navarre) et des Volumes situés au
niveau -4 (galerie latérale de la salle d’échanges)

Volumes Parking Rambuteau: les volumes objet du Bail & Construction du @#lgt 1976, a usage
d'emplacements de parking et constituant le pgrkambuteau), devant étre cédés par la Ville a la
SCFHP. Les Volumes Parking Rambuteau sont idesi@#ié plans constituant I'Annexe 2.

Volumes Parking Berger : les volumes objet du Bail a Construction du 221¢till976, a usage
d’emplacements de parking et constituant le parBarger. Les Volumes Parking Berger sont identifiés
aux plans constituant I’Annexe 2.

Volumes Parking Berger Reconstituéqcédés en état futur d’achévement a la SCFHR védumes
parkings identifiés aux plans constituant 'AnneXejui seront réaffectés a un usage de parking aprés
réalisation par la Ville des travaux décrits a Ihexe 17.

Volumes Commerce des Circulations Verticales les volumes identifiés sur les plans constituant

I'’Annexe 2, libérés par les travaux de déplaceméatrestructuration et de rénovation des Circaati
Verticales, qui seront affectés a usage de comnetrcédés a la SCFHP.
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Volumes Commerce du Barreau Nord/Sud les volumes identifiés sur les plans constitd@mnexe 2
actuellement affectés a une partie d'axe de ctionlsau niveau R-2, reliant la rue Turbigo a la des
Halles, et destinés apres travaux de modificatemairculations souterraines des Halles, et ideatibn
volumétrique, a une activité commerciale (implaotat'un magasin populaire).

Volumes Techniques: désigne les volumes de I'Ancien Forum, actudleina affectation technique et

les équipements correspondants (remontée de fluidiesatisation, gaines techniques, local sprinkler
etc..) objets de droits indivis entre la SCFHRaeYlle.

ARTICLE 2 - ECONOMIE GENERALE

1. Les Projets énumérés aux présentes sont interdgépesnubur la SCFHP et pour la Ville.

Les Projets Résiliation partielle anticipée des»BauConstruction et Vente des assiettes des
volumes objet des Baux a Construction, constituaetcondition essentielle du consentement des
Parties aux présentes.

2. Le montant global des acquisitions de la SCFHPéssprte un Codt Total Acquéreur pour la
SCFHP de 223,132 millions d'euros auquel s'ajontdeoTVA qui pourrait y étre attachée et un
prix complémentaire éventuel tel que défini ci-apad’article 6.

Il est ici rappelé que les Parties ont saisi I'Adistration fiscale en vue de déterminer le régime
fiscal de I'ensemble des Projets et dans la pergped’'obtenir la confirmation que ceux-ci
seraient placés dans le champ de la TVA immobiliere

Il est également précisé que lorsqu'une cessiwa soumise a la TVA, les prix indiqués
s'entendront hors taxes.

3. Les prix d'acquisition par la SCFHP mentionnésprea s'entendent "acte en main” c'est-a-dire
que les frais d'acquisition (droits de mutatiomgplicables, taxe de publicité fonciére, salaire du
conservateur, honoraires et émoluments des naqtagtedébours éventuels), seront acquittés
directement par la Ville.

Plus généralement, la Ville supportera, au liepl&te de la SCFHP, la charge pécuniaire de tous
frais, taxes et honoraires liés aux actes de \guoies que soient leurs régimes) que cette derniere
sera obligée de supporter du fait de la réalisatemtravaux par la Ville, les frais de conseilrgho
émoluments de notaires) restant a la charge régpelets Parties.

4. Le prix global des acquisitions de la SCFHP sexalple selon des échéanciers décrits par Projet
et se décomposant comme suit :

(i) acquisition partielle des volumes objet des Ba@oastruction:

. 95,203 millions d’euros, pour les Volumes CommdRésiduels,
. 6,855 millions d'euros pour les Volumes Parking Rareau,

(i)  acquisition des Volumes Commerce Canopde457 millions d'euros, auquel s’ajoutera un
Prix Complémentaire éventuel qui ne pourra pass&greb0 millions d’euros indexés.
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(i) acquisition des Volumes Commerce des Circulatioedidales. 6,052 millions d'euros

(iv) acquisition des Volumes CommerceBiarreau Nord/Sud 19,442 millions d'euros

(v) acquisition des Locaux Complémentair&4,6 millions d'euros (3,7 millions d'euros pour
le local Les Halles Le Marais, 10,9 millions d'ezuimour les locaux UGC Ciné Cité Les
Halles)

(vi) acquisition des Circulations Horizontales Cédég8 millions d'euros

(vii) acquisition des Volumes Commerce Parking Berg€r58B8 millions d’euros

(viii) acquisition des Volumes Parking Berger Reconstit@:$35 millions d'euros.

Le montant de l'indemnité de Résiliation partielles Baux a Construction sur les Volumes
Commerce Restitués qui devra étre payée par la ¥dt de 73,379 millions d'euros net de tous
frais et taxes pour la SCFHP.

Le montant de l'indemnité de Résiliation du BaiCanstruction Volumes Parking Berger qui
devra étre payé par la Ville est de 2,246 milliehsuros, net de tous frais et taxes pour la
SCFHP.

Le Programme (a I'exclusion du jardin) d'une paat les différents Projets d'autre part,
constituent un ensemble économique global. Lesrigakions des biens acquis par la SCFHP
s'inscrivent dans le cadre de cette économie gloBal conséquence :

6.1. Si un Projet ne pouvait étre réalisé conforexmaux présentes, ou si le périmétre d'un
Projet évoluait ou subissait une modification sabselle, les Parties rechercheront le moyen de
rétablir 'économie globale du Protocole.

6.2. Il en va de méme :

(i) si un Projet était réalisé avec un retard desplle 12 mois au dela de la date T1 le
concernant, tel que figurant dans le CalendrieviBignnel,

(i) en cas de non réalisation du Projet Péle Tpartsconformément aux dispositions du
Protocole, et notamment en ce qu'il comprend ldopgement des circulations verticales
Berger et Rambuteau, par la création d'escalatasaaliers, entre les niveaux R-3 et R-4.

6.3. Dans les hypothéses susvisées les Partingjafe faire éclairer sur les conséquences d'un
tel événement sur I'économie globale du Protoqmdeyront se faire assister d’'un expert qui sera
désigné d'un commun accord entre elles. En casédacdord, I'expert sera désigné par le
président du Tribunal de Grande Instance de Paiss gar la partie la plus diligente parmi les
experts immobiliers de réputation internationabbl$ a Paris.

La SCFHP pourra, avec lI'accord de la Ville, sbstituer une filiale détenue a 100% directement
par elle-méme, ou une société sceur ayant pour aesigies les associés actuels de la SCFHP.

En garantie du paiement du prix des acquisitiassRlojets par la SCFHP, la Ville bénéficiera :
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d'un privilege de vendeur avec dispense d’iqdimm, cette derniére n’intervenant qu’en cas de
défaut de paiement, a I'expiration d’'une période dideize (12) mois suivant I'échéance de
paiement de tout ou partie du prix des Projetsaformité avec les stipulations des présentes.
Les frais d'inscription dans ce cas seront a lagdnde la SCFHP.

de deux cautionnements, solidaires avec la SCFH®aogjoints entre eux, délivrés par :

la société Uni-Commerces SAS, immatriculée au REP akis, sous le numéro d’identification
392 146 221 (groupe Unibail Rodamco), a hauteltd des sommes dues et,

la société Venddome Commerces SCI, immatriculée &6 Rle Paris, sous le numéro
d’identification 431 980 275 (groupe AXA), a hautele 35% des sommes dues.

En garantie du paiement du prix des acquisitiossRiejets par la Ville qui ne ferait pas partie de
son domaine public, la SCFHP bénéficiera d'un e de vendeur avec dispense d'inscription,
cette derniére n’intervenant qu'en cas de défaupalement, a I'expiration d'une période de

douze (12) mois suivant I'échéance de paiemenbuteou partie du prix des Projets par la Ville

en conformité avec les stipulations des préseh&s frais d'inscription dans ce cas seront a la
charge de la Ville.

TITRE | — OPERATIONS FONCIERES NECESSAIRES A LA MISE EN OEUVRE DES
PROJETS

ARTICLE 3 — RESILIATION PARTIELLE DES BAUX A CONSTR UCTION SUR LES

3.1

VOLUMES COMMERCE RESTITUES

Afin de permettre a la Ville d'exécuter les travaliexécution du Programme, la SCFHP et la
Ville conviennent de résilier partiellement les bau Construction dits « Ancien Forum » et
« Nouveau Forum » visés a l'article 1.2.2.1, en deela restitution a la Ville, des Volumes
Commerce Restitués représentant des locaux d'ufeesuGLA de 4.826 frenviron, identifiés
sur les plans constituant 'Annexe 2.

a) La signature de l'acte authentique constatant &liRén partielle des Baux a Construction
sera concomitante a (i) la signature de l'acteemtitpue d'acquisition par la SCFHP des
Volumes Commerce Résiduels et (i) a la vente aall&JGC Ciné Cité Les Halles. Les
Parties visent comme objectif de signature de cesda date d@1 décembre 2010 au plus
tard.

b) Préalablement & cette Résiliation, I'état desériggi division du Forum des Halles sera
modifié, dans les conditions visées en article 15.

c) La résiliation, la restitution des Volumes CommeRestitués et le transfert des risques
interviendront a la signature de I'acte de Régiliat

d) La Résiliation aura lieu moyennant le paiementlpafille d’'une indemnité de Résiliation de
73,379 millions d'euros, payable en totalité aitmature de I'acte de Résiliation. A cette
indemnité de Résiliation s'ajouteront les indenmi@i devront étre remboursées par la Ville
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3.2.

3.3.

3.4.

a la SCFHP au titre des protocoles de résiliationclus par la SCFHP avec certains
locataires, comme décrit ci-aprés au 3.2.

e) Les Volumes Commerce Restitués le seront en Bétsains garantie d'aucune sorte, la Ville
faisant son affaire de leur libération.

Il est rappelé que la SCFHP a conclu avec divecataires des locaux du niveau zéro et du
niveau R-3, des protocoles de résiliation de |&dasx avec, dans certains cas, maintien desdits
locataires dans les lieux, au titre de conventidedocation précaire. Dans I'hypothése ou les
locataires ont quitté les lieux, la SCFHP ne lgmsa reloués de sorte que certains de ces locaux
sont vacants. Il figure en Annexe 4, un état Idcati un descriptif de ces protocoles et
conventions d'occupation.

La SCFHP mettra en ceuvre les droits résultant dgasocoles avant la Résiliation, en vue de
libérer les locaux, pour autant qu’elle en regcdavélemande de la Ville avec les préavis stipulés
auxdits protocoles majorés d’'un mois, sans gargaur autant la libération effective de ces
locaux.

Pour les locataires ayant quitté les lieux a la diatI'acte de Résiliation, la Ville remboursefa a
SCFHP, les indemnités et colts annexes payés lgaetefigurant en Annexe 4, a la date de
signature de I'acte de Résiliation.

Si des locataires sont encore dans les lieux atladk Résiliation, la Ville s’engage a rembourser
a la SCFHP les indemnités et colts annexes queatigté ou seront payes par cette derniére aux
locataires conformément aux protocoles visés ereRad.

Pour les locaux non libérés a la prise de possespar la Ville et devant étre libérés
intégralement, la Ville fera son affaire personmell paiement de toute indemnité aux locataires
et garantira la SCFHP de toute demande ou condamrus ce fait.

Pour les locaux ne constituant qu'une partie idcal loué :

- si un locataire entend libérer en totalité les locqu'il loue, au motif que la perte des locaux
inclus dans les Volumes Commerce Restitués compta@itda continuité de I'exploitation de
son commerce dans les locaux subsistants, il de¥rdéfaut d'accord amiable avec la Ville,
saisir le juge de I'expropriation a I'effet qu’ibs fixé une indemnité d’expropriation portant
sur la totalité du local loué. La Ville fera sorfa@fe personnelle du paiement de l'indemnité
d'expropriation qui sera fixée par le juge, et gara la SCFHP de toute demande ou
condamnation de ce fait ;

- sile locataire entend demeurer dans les locausisiabts, la Ville fera son affaire personnelle
du paiement de l'indemnisation au profit dudit tace ;

- la Ville garantira la SCFHP de toute condamnatioonpncée contre elle a la demande du
locataire ;

- les locaux restant a appartenir a la SCFHP ettéBquar des travaux réalisés par la Ville dans

des Volumes Commerce Restitués voisins devrontrétnis en état par la Ville, ou aux frais
de la Ville, conformément aux dispositions de |'&xe 5.
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3.5.

La Ville percevra les loyers sur les Volumes ConmueeRestitués dans I'hypothése ou ceux-ci
feraient I'objet de baux en cours. Dans I'hypothé&se les Volumes Commerce Restitués
constitueraient une fraction de locaux loués ae tite baux en cours, la Ville percevra de la
SCFHP une quote-part du loyer global que cetteiéi@rraura percu, déterminé au prorata des
surfaces, jusqu’a la libération du Volume CommeRestitué concerné.

La Ville supportera la quote-part des chargesrafifies aux Volumes Commerce Restitués
libérés, a compter de la date du transfert de @Epa son profit jusqu'au jour de l'entrée en
vigueur de la nouvelle grille de répartition, tetjee prévue a l'article 16 ci-aprés. Cette quote-
part sera déterminée au prorata des surfaces GlteAndicatif, une simulation de ces charges
sur la base de certaines hypothéses est jointenrexgé 20.

ARTICLE 4 — VENTE DES VOLUMES COMMERCE RESIDUELS

La Ville s'engage a céder a la SCFHP, qui s'engadgs acquérir, les Volumes Commerce
Résiduels identifiés sur les plans constituant iée 2 ainsi que la quote-part indivise des
Volumes Techniques objet des Baux a Constructigquiehe serait pas incluse dans les Volumes
Commerces Restitués. En conséquence de la cesdiosayf substitution d'un tiers par la

SCFHP), les Baux a Construction sur les Volumes i@erne Résiduels seront éteints par
confusion. L'ensemble des Volumes Techniques restgrar conséquent détenus en indivision
en pleine propriété entre la SCFHP et la Ville juagla création de I'organisme de gestion
mentionné en Article 16.

a) L'acte authentigue de vente des Volumes CommersigliRds sera signé concomitamment a

() l'acte authentigue de Résiliation partielle d@aux a Construction et (i) a l'acte
authentique d'acquisition, par la SCFHP, du lodal0Ciné Cité Les Halles.

b) Le Transfert de propriété interviendra a la sigreatle I'acte de vente.
c) La Vente se fera en I'état, sans garantie d'ausome.

d) Préalablement a la signature de cet acte, il sex@dé a une modification de I'état descriptif
de division en volumes EDDV") du Forum des Halles dans les conditions visées e
article 15.

Le Prix de vente sera de 95,203 millions d'euragaple a hauteur de 0,5% a l'acte, 39,50% le
31/12/2013, 60% a T2 (31/12/2019).

ARTICLE 5 -VENTE DES VOLUMES PARKING RAMBUTEAU

5.1.

La Ville s'engage a céder a la SCFHP qui s'engades aacquérir, les Volumes Parking
Rambuteau, représentant 898 emplacements de setient.

En conséquence de la cession (et sauf substitution tiers par la SCFHP), le Bail a
Construction du 22 juillet 1976 sera éteint parfasion relativement aux Volumes Parking

Rambuteau.

Il se poursuivra en ce qui concerne le Volume PariBerger, dans les conditions qui seront
décrites ci-aprés en Article 5.2.
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5.2.

a) L'acte authentique de vente des Volumes ParkingbRteau sera sigraéu plus tard le 30
Juin 2011 concomitamment a la résiliation sous conditiorpsusive du Bail a Construction du
Volume Parking Berger visée a l'article 11.2, aptamesse synallagmatique de vente en état
futur d’achévement du Volume Commerce Parking Brevigte en Article 11.3 et a la promesse
synallagmatique de vente en I'état futur d’achévanee du Volume Parking Berger Reconstitué
visé a I'Article 11.4.

b) Préalablement, & cet acte, il sera, si nécessggee une modification de 'EDDV du Forum
des Halles de Paris, dans les conditions de lartis.

c¢) Prix : 6,855 millions d'euros, payable selon lésmas conditions et modalités que le prix de
vente des Volumes Commerce Résiduels.

d) Le Transfert de propriété des Volumes Parking Raedu interviendra a la signature de l'acte
de vente. La vente interviendra en état et sarengjard'aucune sorte. Le transfert de jouissance
des Volumes Parking Rambuteau interviendra corteonment a I'acte.

Le Bail a Construction portant sur le Volume PagkBerger se poursuivra jusqu’a sa résiliation
anticipée éventuelle dans les conditions stipudéeArticle 11.2 ou jusqu’a la cession éventuelle.

ARTICLE 6 — PROJET CANOPEE — VENTE EN ETAT FUTUR D' ACHEVEMENT PAR LA

6.1

VILLE PORTANT SUR LES VOLUMES COMMERCE CANOPEE

A la suite d'une ou plusieurs décision(s) deladdement, la Ville cédera a la SCFHP, qui

s'engage d'ores et déja a les acquérir, en régarde la promesse synallagmatique de vente en
état futur d'achévement qui sera conclue aprésdéesions de déclassement, les Volumes
Commerce Canopée décrits ci-apres.

La promesse synallagmatique de vente en état fllachévement des Volumes Commerce
Canopée sera soumise aux conditions suspensivagonmeres en Annexe 6 et notamment de la
délivrance du Permis de Construire Canopée dedéfinitif.

La condition suspensive tenant au Permis de Carestlavra avoir été réalisée au plus tard le 31
décembre 2013. La condition suspensive est stipulgaofit de la SCFHP qui pourra y renoncer
de facon explicite a tout moment mais avant le &lechbre 2013. La renonciation éventuelle par
la SCFHP a la condition tenant au Permis de Canstne délivrera la Ville d'aucune de ses
obligations de vendeur en I'état futur.

a) Objet : Volumes Commerce Canopée identifiés sur giems figurant en Annexe 2,
représentant une Surface de Vente de 6 T03Im.

b) Dés désaffectation des volumes affectés aux égeipenpublics et a la voirie, la Ville
s’engage a inscrire, en Conseil de Paris, uneétéliion visant a déclasser lesdits volumes.

c) La promesse de vente en I'état futur d’achevemenat signée au plus tard le 30 juin 2011. Il

est convenu que les actes mentionnés aux articlesl’s.2, 11.3 et 11.4 ne pourront étre
signés que concomitamment ou postérieurement @iagsse de VEFA susvisée.
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6.2.

6.2.1.

6.2.2.

d) Les conditions de la vente seront conformes augassaoncernant la vente en I'état futur

f)

d'achevement de locaux commerciaux constituantetsion d'un ensemble commercial
existant.
Les principales stipulations de la vente en étairfd'achévement figurent en Annexe 6.

Préalablement a la cession, il sera procédé a wuification de 'EDDV du Forum des
Halles en application des stipulations de l'artitte

Les locaux seront réalisés conformément a la naliescriptive en Annexe 7. La Ville
soumettra, pour observations, a la SCFHP, l'avaniefpdétaillé de la Canopée et toute
demande de permis de construire modificatif. Le it®nde coordination informera
régulierement la SCFHP de I'évolution des travaustes autorisations administratives, et la
mettra en mesure de formuler ses observations.

La Ville devra faire ses meilleurs efforts pouridaire les demandes de la SCFHP pour
optimiser Il'aménagement des futurs locataires, motant pour les restaurants

(positionnement des bacs a graisse, des dispodifgacuation des fumées, etc.), sans
majoration de prix et a condition que cela n'emp@as de majoration de codts pour la Ville.

Achévement a T1 au plus tard selon le Calendri@viBionnel.

La SCFHP s'engage a réaliser la premiere commieatiah des Volumes Commerce
Canopée dans le respect des dispositions de Isation d'exploitation commerciale délivrée
par la Commission Départementale d’Aménagement Goaoiah le 2 juillet 2009, et par des
baux commerciaux d'une durée minimum de dix (18) an

Prix

Le prix de base sera ded&ll millions d’'euros soumis a la TVA, payable: acte pour 0,5%,
39,5%a T1, date de livraison de la Canopée qui fergjdtot'un procés verbal contradictoire,
60% 6 ans apres T1.

Y

sera stipulé un prix complémentaire rdwel qui sera déterminé a T2 (lePrix

Complémentairé").

Il sera calculé en application de la formule sotea

2019 2019 2019
27% X {V12 - [Vinitiale X n (1+g) + Z Investissements; x m(1+e)]}
k =2010 i =2007 j=i+1

Avec :

V1,: sera égal a la valeur d’expertise nette de tiistalité du Forum des Halles (commerces
et parkings) a T2, retenue pour I'établissement casptes consolidés certifiés par les
commissaires aux comptes, déterminée par I'expatuateur immobilier procédant a cette
date a I'évaluation des actifs commerciaux franglisla SCFHP et qui sert au calcul de

17/39



I’Actif Net Réévalué des actionnaires de la SCFHP.

- Viiae - Valeur d’expertise nette de toute fiscalité durumo des Halles (commerces et
parkings) au 31 décembre 2008 retenue pour I'ésdiinent des comptes consolidés certifiés
par les commissaires aux comptes, déterminée ggrdit évaluateur immobilier procédant a
cette date a I'évaluation des actifs commerciaardais de la SCFHP et qui sert au calcul de
I’Actif Net Réévalué des actionnaires de la SCFI8Bit 752,57 millions d’euros.

- Investissements: Montant HT des Investissements de la SCFHP déa $EPFH réalisés et
payés sur le périmétre de I’Ancien Forum, du NouvEBarum, de la Canopée, du Barreau
Nord-Sud et de leurs dépendances pour I'année pasenentre le 01.01.2007 et T2, et définis
en Annexe 8A, étant précisé que pour les années &0P008, seront seuls considérés comme
un Investissement, le manque a gagner pour gebmenercialisation relative a la période du
1% janvier 2007 jusqu’a la date de Résiliation defuxms Restitués d'ores et déja déterminé
de facon forfaitaire par les Parties a 331 HT K€).

Les Investissements sont constitués des dépenseshifisables ayant pour effet d’augmenter
la valeur de I'actif ou sa durée de vie (incluaotamment le colt d’acquisition des droits aux
Baux a Construction, des extensions, des investEse récurrents ou exceptionnels, lequel
co(t sera net des diminutions d'immobilisationsstiinées des cessions et des mises au rebut,
et donc notamment de [lindemnité de Résiliatioséei en 3.1.d, payée par la Ville). Le
montant des Investissements sera déterminé a gasticomptes de la SCFHP et de la SEPFH
certifiés par les commissaires aux comptes.

- e : Taux de portage résultant de 'TEURO SWARNS majoré de 350 points de base, entre le
1% janvier 2008 et la date de calcul du Prix Compldtaiee (T2) pour Ve €t des dates de
paiement jusqu’a T2 pour Investissements i.

L'EUROSWAP 5 ANS retenu chaque année sera la mayeamthmétique annuelle des
indices publiés "5-year ISDAFIX 10am London Timeribor fixing" dont le code Bloomberg
est "EIISDAOS Index" et dont le code Reuters eSDAFIX2" avec fixing 11h00 heure de
Francfort. En cas de disparition ou d'indisponiitie I'indice pour une ou plusieurs années, il
sera défini, a la date de calcul du prix complémieatpar deux banques de premier rang,
chacune des banques étant désignée par l'une dies fa Ville de Paris et la SCFHP).

- i:chaque année comprise entre le 01.01.2007 é3Tdécembre 2019)
- k: chaque année comprise entre le 01.01.2010 éTrdécembre 2019)

Il figure en Annexe 8B un exemple de calcul du E¥omplémentaire dans certaines hypothéses.
Le modele informatique du calcul du Prix Compléra@etfigure sur un CD joint en Annexe 8C.

La SCFHP procédera au calcul du Prix Complémentaif@ et 'adressera a la Ville dans les
quatre mois suivant T2, soit au plus tard le 301 2220, accompagné des piéces justificatives
(copies des comptes certifiés de la SCFHP et &ERFH, attestation par les commissaires aux
comptes de V). Le paiement interviendra dés notification parVidle de son accord sur le
montant. La Ville pourra procéder ou faire procégar tout conseil de son choix, tenu d’'une
obligation de secret professionnel, a toutes eatifons du calcul du Prix Complémentaire.

Afin de permettre a la Ville de procéder aux védfions qui lui sembleraient nécessaires, la
SCFHP l'autorise a consulter les comptes de la STt de la SEPFH, certifiés par les
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commissaires aux comptes, a tout moment entretéaddasignature du présent Protocole ef'le 1
septembre 2020. La Ville s’engage a respecterildestonfidentialité des documents consultés.

Sauf a ce que les Parties s’accordent sur le cdiciHrix Complémentaire, celui-ci sera calculé,
par application de la formule ci-dessus par tri@gstexperts, chacune des Parties en choisissant
un parmi les cabinets d’audit de réputation intéonale présents a Paris au plus tard le ler
septembre 2020, et le troisiéme étant choisi damroun accord entre les deux experts désignés
par les Parties. Ces tiers experts agiront danadee des dispositions de l'article 1592 du Code
civil, leur décision sera obligatoire.

Ces tiers experts pourront également étre conspités proposer aux Parties une évaluation des
éventuels préjudices résultant du décalage du paiemar rapport a I'échéance initialement
prévue.

Le Prix Complémentaire ne sera exigible que il jositif et dans la limite de 50 millions
d’euros HT. Le plafond du Prix Complémentaire sadexé sur l'indice des loyers commerciaux
(ILC), a compter de la signature des présentassqtija sa date de calcul, I'indice de base étant le
dernier indice publié a la date de signature désemtes, et l'indice de comparaison étant le
dernier indice publié a la date de calcul du Prixnplémentaire.

ARTICLE 7 — PROJET RESTRUCTURATION ET RENOVATION DE S CIRCULATIONS

7.1.

7.2.

VERTICALES — VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT DES
VOLUMES COMMERCE DES CIRCULATIONS VERTICALES

La Ville s’engage a réaliser, a ses frais et dangs$pect du Calendrier Prévisionnel, les travaux
de restructuration et de rénovation des Circulatigarticales décrits en Annexe 9. L’Annexe 2
indique le périmétre de ces travaux. Ces travamxpootent notamment le remplacement du tube
Lescot par deux groupes d'escalators avec paliechkague niveau, ainsi que des Travaux
d’'Adaptation décrits en Annexe 13, lesdits travalevant étre réalisés conformément aux
prescriptions du Permis de Construire Canopée &eadmis de Construire Modificatif du projet
Canopée relatifs auxdites surfaces.

A la suite d'une ou plusieurs décision(s) de déelaent, la Ville cédera a la SCFHP qui s'engage
d’'ores et déja a les acquérir, en réitération deulales promesse(s) synallagmatique(s) de vente
en état futur d'achévement qui seront concluessagge décisions de déclassement, les Volumes
Commerce des Circulations Verticales (étant rapge&par principe, ces surfaces ne seront pas
affectées a l'usage public aprés réalisation deeddructuration et rénovation des Circulations
Verticales).

a) Objet : Volumes Commerce des Circulations Vertigalevolumes a usage de commerce
représentant une Surface de Vente de 567GhA, identifiés sur les plans figurant en
Annexe 2.

Les Volumes Commerce des Circulations Verticalesorde vendus en état futur
d’achévement. lls sont décrits & la notice deseeptonstituant ’Annexe 10. Les principales
stipulations de la vente en état futur d’achéverfigntent en Annexe 6.

Préalablement, a cet acte, il sera opéré une roatidh de 'EDDV du Forum des Halles de
Paris, dans les conditions de l'article 15.
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b)

d)

e)

Chaque promesse synallagmatique de vente en étatdlachévement sera soumise a la
condition suspensive de I'obtention par la Villesdritorisations administratives définitives
(AEC et PC ou PCM Canopée). La Ville demandera agisrisations conformément au
Calendrier Prévisionnel. La condition devra étaisée au plus tard le 31 décembre 2013. La
SCFHP pourra y renoncer, au plus tard le 31 décer@3, étant précisé que cette
renonciation ne délivrera la Ville d’aucune de sbtigations de vendeur en I'état futur
d’achévement.

Il sera soumis au Conseil Municipal une ou pluselélibérations déclassant les volumes des
'achévement des travaux de restructuration desu@itions Verticales. Une ou plusieurs
promesse(s) synallgmatique(s) de vente sera(ontclue(s) des que cette (ces)
délibération(s) sera (seront) devenue(s) execiigyire

Le transfert de propriété des Volumes CommerceCitesilations Verticales interviendra a la
signature de (ou des) l'acte(s) de vente, apréisatan de la condition suspensive en ce qui
concerne les constructions existantes et leur tessiet par voie d'accession, au fur et a
mesure de leur exécution et de leur édificationuirpes ouvrages a venir.

Le transfert de jouissance se fera, par groupegotiames regroupés en fonction de leurs
acces respectifs (Portes Lescot, Rambuteau et Bengecte par secteur et par niveau), des
'achévement des travaux sur les Circulations \¢akéis pour chacun de ces groupes, qui sera
constaté par un procés-verbal de remise des owsirage

Le calendrier de réalisation de ces opérationmelsts dans le Calendrier Prévisionnel.
Le Prix des Volumes Commerce des Circulations Valds sera de 6,052 millions d'euros,

payable: 0,5% a la signature du ou des acte(§03®au prorata des surfaces a chaque mise
a disposition suite a un proces verbal de remisssérpar la Ville, 60% 6 ans apres livraison.

ARTICLE 8 — PROJET BARREAU NORD SUD — VENTE EN ETAT FUTUR D'’ACHEVEMENT

DES VOLUMES COMMERCE DU BARREAU NORD/SUD

A la suite d'une ou plusieurs décision(s) de déelment, la Ville cédera a la SCFHP, qui
s'engage d'ores et déja a les acquérir, en rédérde la promesse synallagmatique de vente en
état futur d'achévement qui sera conclue aprésdéesions de déclassement, les Volumes
Commerce du Barreau Nord/Sud, représentant demesld usage de commerce qui seront créés
apres les travaux de conversion des volumes actiielsBarreau Nord-Sud des voiries
souterraines.

a)

b)

Objet : volumes identifiés sur les plans figuramt®anexe 2, représentant des locaux a usage
de commerce d’'une Surface Exploitable de 3.362 b# Gont 3.112 m2 GLA de Surface de
Vente (comprenant 312%GLA de Surface de Vente dans l'aile Nord de la @éeo(local

d'appel)).

Les locaux seront livrés en état futur d’achevenstrtonformes a la notice descriptive des
travaux figurant en Annexe 11. Les principales w#ipons de la vente en état futur
d’achevement figurent en Annexe 6.

La SCFHP fera réaliser, a ses frais, les travaamdhagement complémentaires sous réserve
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d)

f)

de I'obtention des autorisations administrativesasgaires a leur réalisation
Les travaux a la charge de la Ville devront étrlecaés a la date T1 indiquée au Calendrier
Prévisionnel.

Une promesse synallagmatique de vente en état diichévement sera conclue sous les
conditions mentionnées en Annexe 6 et notammesundition suspensive d'obtention, par la

Ville, des autorisations administratives définisMAEC et PCM Canopée), nécessaires a la
transformation des surfaces en surfaces commes@adestination d'un magasin populaire.

La Ville s’engage a demander les autorisations adtnatives relatives a la construction et
I'exploitation des Volumes Commerce du Barreau Neud, comme indiqué au Calendrier
Prévisionnel pour autant que les études relatdvestravaux de second ceuvre nécessaires au
dépbt du dossier de demande devant étre réalisgééa SCFHP, aient été transmises dans le
cadre du Calendrier Prévisionnel par ses soiny/dléa

La condition suspensive afférente au permis detndre et a I'AEC devra étre réalisée au
plus tard le 31 décembre 2013. La SCFHP pourragneer avant cette date sans que cette
renonciation délivre la Ville d’aucune obligatioegant sur elle en tant que vendeur en I'état
futur d’achévement.

Des désaffectation des volumes actuellement csalléBarreau Nord-Sud, la Ville s’engage
a inscrire, en Conseil de Paris, une délibératisant a déclasser lesdits volumes.

Préalablement a la signature de l'acte de veneemadlification de 'EDDV interviendra pour
identifier les Volumes Commerces Barreau Nord Sartkdes conditions de I'article 15.

Le Transfert de propriété interviendra au jour designature de l'acte de vente, en ce qui
concerne le Volume et les constructions existamtiegar voie d'accession, au fur et a mesure
de leur exécution et de leur édification, pourdasrages a venir. Le transfert de jouissance
interviendra a I'achévement des travaux de la \slle le Volume Commerce du Barreau
Nord Sud.

Prix : 19,442 millions d'euros, payable: 0,5% &itgnature de l'acte, 39,50% a T1, 60% a 6
ans aprés T1.

ARTICLE 9 — PROJET LOCAUX COMPLEMENTAIRES

9.1.

Vente du local Les Halles Le Marais sous coition préalable de désaffectation et
déclassement

A la suite d'une ou plusieurs décision(s) de déelment, la Ville cédera a la SCFHP, qui
s'engage d’'ores et déja a les acquérir, en rédarde la promesse synallagmatique de vente qui
sera conclue aprés ces décisions de déclassesenpllimes correspondant au local Les Halles
le Marais.

a)

b)

Objet : volume correspondant au lot n° 21335 d®D, et identifiés sur les plans figurant
en Annexe 2, représentant 800 @LA de Surface de Vente.

Afin que la Ville puisse désaffecter et déclassdocal Les Halles le Marais, la SCFHP fera
ses meilleurs efforts pour rechercher un nouveeal kb acquérir par la Ville, afin que celle-ci
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9.2.

puisse y faire installer le centre d'animation ddalles. Ce local devra avoir les
caractéristiques décrites en Annexe 12. En cagui4ition, le codt pour la Ville n‘excédera
pas un montant maximum de 3,7 millions d'eurog;ote correspondant a la différence entre
le prix d'acquisition, droits inclus, du bien prepeoet les droits et taxes récupérés par la Ville
dans le cadre de cette transaction.

c) La Ville mettra tout en ceuvre pour organiser, dassmneilleurs délais, le transfert du centre
d’animation dans le nouveau local. L’Acte de vesgga conclu des la délibération de
déclassement, que la Ville s’engage a soumett@omseil de Paris des que la désaffectation
du local les Halles le Marais pourra étre constatée

Le Transfert de propriété et de jouissance intediia a I'acte. Les Volumes seront cédés en
I'état, sans garantie d'aucune sorte.

d) Le prix de cession sera de 3,7 millions d’eurogapée, 40% a l'acte et 60% 6 ans apres.

e) L'engagement de la SCFHP expirera le 31 décembi® 20la désaffectation du local les
Halles le Marais n’est pas intervenue a cette date.

Vente du local UGC Ciné Cité Les Halles et desoits d’emphytéote
La Ville s'engage a céder a la SCFHP, qui s’engaagrjuérir :

- la pleine propriété des volumes8.001, 16.021, 19.801 et 24.70fhisant I'objet d’'un bail
commercial entre la Ville de Paris et UGC en daiel8 et 14 octobre 1993, la Ville étant
devenue propriétaire de ces volumes par suiteadguisition qu’elle en a faite de la SEMAH par
acte du 23 juin 1987 ;

- le volume27.0960bjet du bail emphytéotique consenti initialempat la SEMAH a la Cevo,
par acte en date du 22 décembre 1987 aux droieqdelle est venue la SCFHP par cession du
bail emphytéotique par acte du 5 juin 2000. Laevédtant devenue propriétaire de ce volume par
suite de I'acquisition qu’elle en a faite de la S&Mpar acte du 4 février 2003 ;

- ses droits d’emphytéote au titre du bail consknf27 décembre 1985 par I'Etat a la SEMAH
visé au point 1.2.1.2 de I'Exposé suivi d’'un a@etificatif en date du 27 juin 1986 , aux droits de
laguelle est venue la Ville et expirant le 31 délomm2055, sur les volumeal.534, 27087,
27086 27.100, 27.101, 27.102, 27.103, 27.105 et 27.0€)fFésentant une assiette fonciére
d’environ 7.700 m2.

Etant ici précisé qu’en vertu de ce bail emphytpatj la SEMAH avait consenti, savoir :

(i) a la SCFHP un bail a construction par acte en de$e25 et 26 mars 1986 identifiées au
point 1.2.2.3 de I'Exposé, ledit bail & constructayant été cédé par la SEMAH a la Ville par
acte du 27 mai 1988 (suivi d'un acte complémentdire21l septembre 1988). Ce bail a
construction porte sur les volumg$.534, 27.087 et 27.08@&présentant des locaux d’'une
surface de 7 500 TGLA environ, lesquels ont été donnés par ailleursilacbmmercial par
la SCFHP a la société UGC,

(i) a la Cevo, un bail emphytéotique par acte en dat@2décembre 1987, portant sur les
volumes27.100, 27.101, 27.102, 27.103, 27.105 et 27.b&d,aux droits duquel est venue
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la SCFHP par cession du bail emphytéotique paela@ son profit par acte du 5 juin 2000.
La SEMAH ayant de son c6té cédé ses droits dechadlla la Ville par actes des 27 mai
1988 et 12 novembre 1990. Ces volumes faisantilb@ura I'objet d'un bail commercial au
profit d'UGC.

La cession par la Ville de ses droits d’emphytéota SCFHP entrainera I'extinction du bail a
construction des 25 et 26 mars 1986 et du bail gtéptique du 22 décembre 1987 par confusion
pour la SCFHP de ses qualités de bailleur et deepire

Observation étant ici faite que les volun#ss539(a provenir de la division du volume
21520) et27.076 objets du bail a construction consenti initialeingar la SEMAH a la SCFHP
par ate en date du 29 novembre 1985 et propriété della par suite de I'acquisition
gu’elle en a faite de la SEMAH par acte du 27 ng#88L.sont compris dans les Volumes
Commerces Résiduels objets de la vente visé ilan.

a) Objet : volumes correspondant aux lots n° 28.0010%6, 27.100, 27.101, 27.102, 27.103,
27.105, 27.106, 27.086, 27.087, 21.534, 19.803rdaemir du volume 19801 en cours de
division), 24.701, et 16.021de 'EDDV, et identgiéur les plans figurant en Annexe 2.

b) La signature de l'acte de vente desdits droits sereomitante (i) a I'acte authentique de
vente des Volumes Commerce Résiduels et (ii) a dsilidtion partielle des Baux a
construction.

c) Les volumes seront cédés, loués a la société UGCétat et sans garantie d’aucune sorte
autre que I'exactitude de la situation locativelalsociété UGC. Le transfert de propriété et
de jouissance sera concomitant a la signatureadtel’

d) La Ville s’engage a ne pas modifier la situatiocaltive résultant du bail en date du 13 et 14
octobre 1993, a informer la SCFHP de tout événerngmbrtant relatif a cette situation et a
solliciter son avis avant toute action.

e) La SCFHP prendra I'engagement d’affecter les looandus & une activité de cinéma pour
une durée de 30 ans sauf si, avant cette dataluton des techniques ou des modes de
consommation faisait que les cinémas auraient, fEagentiel, disparu de Paris Intra Muros.

f) Le prix sera de 10,9 millions d’euros, payable 0&%acte, 39.5% le 31-12-2013 et 60% le
31-12-2019.

ARTICLE 10 - VENTE DES CIRCULATIONS HORIZONTALES ET ELEMENTS
ACCESSOIRES

10.1. A la suite d'une ou plusieurs décision(s) de dielment, la Ville cédera a la SCFHP, qui
s'engage d'ores et déja a les acquérir, les patéescirculations horizontales existantes, et les
droits réels énumérés ci-apres : et identifiédessiplans figurant en Annexe 2 (les "Circulations
Horizontales Cédées").

a) Objet: Les Circulations Horizontales Cédées compeat :

= des circulations horizontales intérieures (et calés liées),
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= |es aires de livraison nord et sud de I’Ancien Roru

» une servitude d’accrochage (au mur, sol et plafehde surplomb (selon les cas) de tous
dispositifs publicitaires d’information et d’aninia, sur une épaisseur maximum de 1 m
sur:

- les fagades des commerces propriété de la SCFHRadbsur les Circulations
Verticales ou Horizontales restant propriété d¢ille,

- les poteaux situés dans les Circulations Horizestakstant propriété de la Ville
(non reporté en Annexe 2),

- les fagades des Circulations Horizontales et desverces, propriété de la SCFHP,
donnant sur la place Basse,

» une servitude d’'accrochage et de surplomb (sebnds) de tous dispositifs publicitaires
d’'information et d’animation dans le volume compeigtre une hauteur de 2,5 métres et
le faux-plafond des Circulations Horizontales d&ntien Forum restant propriété de la
Ville (non reporté en Annexe 2).

Les Circulations Horizontales Cédées seront grewdesservitudes d'installation de la
signalétiqgue des cheminements entre la gare RERéteau viaire de surface.

Au sein des Circulations Horizontales Cédées, Isga@es contenant les réseaux et
installations techniques terminales y afférentéestparties de réseaux s'y trouvant seront
ultérieurement destinés a étre cédés a I'AFUL visdérticle 16, et grevés de toutes

servitudes de passage de tous cables ou résedumigiees neécessaires au fonctionnement

desdits Volumes Circulations Horizontales Cédées.

Les servitudes d'accrochage susvisées s’accompagneées servitudes de passage de tous
cables ou réseaux techniques nécessaires au fummtnent des dispositifs installés.

b) Les Circulations Horizontales Cédées seront céages réalisation, par la Ville des travaux

qui y sont prévus au titre des différents Projetaaamment I'alimentation en fluides des
emplacements pour la création de kiosques comnuercévus dans les « Volumes
Commerces des Circulations Verticales » et lesdavl’ Adaptation décrits en Annexe 13.

L’acte authentique de vente sera signé dans le quvisuivra la décision de déclassement a
intervenir au plus tard le 30 décembre 2012. lag@écédé d’'une modification de 'TEDDV
dans les conditions de l'article 15.

Le transfert de propriété et I'entrée en jouissaetaifs aux volumes ne nécessitant pas de
travaux interviendra au jour de l'acte authentigpeur les volumes faisant I'objet de travaux,

le transfert de propriété et l'entrée en jouissamterviendront tranche par tranche a

'achevement des travaux susvisés. Le calendrierédisation des travaux susvisés par la
Ville figure au Calendrier Prévisionnel.

d) Prix : 5,8 millions d’euros, payable: & hauteur@8% a la signature de l'acte de vente,

39,50% le 31 décembre 2013, et le solde de 60% a T2
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

La SCFHP fera réaliser sur les Circulations Horiatas Cédées les Travaux d’Adaptation des
Circulations Horizontales qui la concernent dé@itsAnnexe 13.

La SCFHP pourra procéder a toutes restructuratotess Circulations Horizontales Cédées,
notamment en y incorporant des portions aux locaummerciaux pour autant (i) qu'elle respecte
les servitudes de passage sus visées, et (ii) gndapt une durée de dix ans, a compter de
'ouverture au public de la Canopée, elle crée desilations horizontales de substitution de
sorte que la superficie des Circulations Horizagalédées ne soit pas réduite de plus de 5%, le
tout par transformation en surfaces commerciales.

A compter de la signature de l'acte de vente, ilie \fmettra a disposition de la SCFHP, de
maniere anticipée et temporaire, les Circulationsizéntales Cédées destinées a faire I'objet de
travaux par la Ville, afin de permettre a la SChWtPamment la réalisation d'activités nécessaires
a l'animation d'un centre de commerce et de loi€ieste mise a disposition anticipée prendra fin
sur demande de la Ville en vue de et pendantdeatix SUSVISES.

En ce qui concerne la Place Basse, les terrassesigeaux R-1 et R-2, et les circulations
verticales ou horizontales intérieures restant @t de la Ville, la Ville conclura avec la
SCFHP une convention d’occupation précaire permett@tamment la réalisation d'activités
nécessaires a l'animation d'un centre de commeme leisirs, qui s'inscrirait dans la continuité
des activités passées et actuelles ayant lieu Barorum, décrites en Annexe 14. Cette
convention sera conclue, le cas échéant, moyenmantedevance établie par le Conseil de Paris,
conformément aux regles en vigueur sur I'occupatioomaine public.

ARTICLE 11 - PROJETS POLE TRANSPORT ET PARKING BERGER

11.1. Le Projet P6le Transport

Le Projet P6le Transport comprend :

= |a rénovation (incluant I'optimisation des moyengvdcuation) et I'extension de la Salle
d’Echange au niveau C (R-4) du parking Berger daecéation de locaux commerciaux,

= la création de I’Acces Marguerite de Navarre,
= |a création d’un mail et de locaux commerciaux aeau R-3 du parking Berger,

= |e prolongement des circulations verticales BesjdRambuteau, par la création d’escalators
et escaliers, entre les niveaux R-3 et R-4.

Par " Condition de Réalisation du P6le Transpdet,Parties entendent la situation dans laquelle
() un accord sera intervenu entre la Ville, la FAEt le STIF, pour sa réalisation et son

financement et (ii) les autorisations administregiautorisation d’exploitation commerciale et

permis de construire) nécessaires a sa mise ere@uront eté obtenues.

Le calendrier de réalisation des études et de dg#enabautorisations administratives sera

déterminé conjointement entre la SCFHP, la VilllaeRATP dans la perspective que les permis
de construire soient obtenus au plus tard le 3&rdbre 2016.

Le Projet P6le Transport est schématiquement déectnnexe 15.

La réalisation du Projet Péle Transport supposéeggat un accord entre la Ville, la RATP et le
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STIF, en leur qualité de maitres d'ouvrage de lalité des travaux. Il est acquis, dans ce
contexte que la Ville sera I'opérateur des mutatifmmciéres nécessaires a la réalisation du Projet
Pdéle Transport.

La Ville s'engage a faire ses meilleurs effortsrpque le Projet Pble Transport se réalise
conformément aux dispositions annexées et au Q#endPrévisionnel. Elle informera
périodiguement la SCFHP de I'avancement du Prdjéagsociera en tant que de besoin a sa
définition.

La réalisation du Projet Pb6le Transport impliquerdatitution a la Ville du Volume Parking
Berger dans le cadre d’'une résiliation anticipéeBail a Construction du 22 juillet 1976 le
concernant.

La SCFHP a manifesté son accord pour cette résiliat (i) la Condition de Réalisation du Pole
Transport se réalise et si concomitamment, ell¢ aeguérir en VEFA, (ii) les Volumes Parking
Berger Reconstitués et (iii) les Volumes CommeraskiAg Berger.

En conséquence de cette cession, si elle se rdaliBail a Construction du 22 juillet 1976 sera
éteint par confusion (sauf substitution d'un aceguépar la SCFHP).

En conséquence, il est convenu ce qui suit :

11.2. Promesse de résiliation du Bail a ConstructioVolumes Parking Berger sous condition
suspensive.

Concomitamment a I'acte de vente des Volumes Parkambuteau, il sera signé entre les
Parties, une promesse de résiliation du Bail a tdact®on du 22 juillet 1976, portant sur les
Volumes Parking Berger, représentant 667 emplacesmen

a) La résiliation sera soumise a la condition suspende la réalisation de la Condition de
Réalisation du Pdle Transport au plus tard le 32016. A défaut de notification par la Ville
de la réalisation de cette condition, a cette daegagement de résiliation sera caduc de
plein droit.

La résiliation sera également soumise a la comdgigspensive du paiement de I'indemnité
de résiliation, dans le délai mentionné ci-aprésbgnA défaut de réalisation de cette
condition dans ce délai, 'engagement de résiliasiera caduc de plein droit.

La réalisation de ces conditions fera I'objet daste complémentaire qui constatera soit le
caractére définitif de cet acte de résiliation agmgittancement par la SCFHP de I'indemnité
de résiliation payée par la Ville, soit la défaite de ces conditions et la caducité dudit acte.

b) La résiliation, si elle se réalise, aura lieu mayant le paiement par la Ville d’'une indemnité
de résiliation de 2,246 millions d’euros, payabldauteur de 0,5% a l'acte, 39,50% le
31/12/2013, 60% a T2 (31/12/2019). La signaturel’alete authentique qui constatera la
résiliation du Bail a Construction interviendra plus tard dans les trente (30) jours de la
notification, par la Ville de la réalisation dedandition de Réalisation du Péle Transport.

c) Larésiliation du bail & construction, la restitutides Volumes Parking Berger et le transfert
des risques interviendront a la date de I'acteisasv
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d) Les Volumes Parking Berger seront restitués eatl€t sans garantie d’aucune sorte.

La Ville supportera la quote-part des charges affi&s aux Volumes Parking Berger & compter
de la date du transfert de propriété ou de la @igisposition anticipée a son profit jusqu'au jour
de I'entrée en vigueur de la nouvelle grille dearéfion, telle que prévue a l'article 16 ci-dessou
A titre indicatif, une simulation est jointe en Aaxe 20.

11.3. Vente en état futur d'achévement par la Villea la SCFHP des Volumes Commerce
Parking Berger

Si la résiliation du Bail a Construction portant &iVolumes Parking Berger se réalise, la Ville
s'engage a vendre en état futur d’achevement, 8ClBHP qui s'engage a acquérir sous la
condition stipulée ci-aprés, spécifique a la sadet d’'acces, les Volumes Commerce Parking
Berger soit :

0] au niveau R-3, une ligne de locaux commerciause (aiitil Marguerite de Navarre) avec
réserves et locaux sociaux, identifiés sur lesgpfagurant en Annexe 2 et d'une Surface
Exploitable de 1 095 m2 GLA, dont 995 m2 GLA def3oes de Vente et 100°1GLA de
réserves. Les locaux seront livrés en état futacllBvement et conformes a la notice
descriptive des travaux figurant en Annexe 16A.

(i) au niveau R-4, des locaux commerciaux avec résedesgtifiés sur les plans figurant en
Annexe 2 et d'une Surface Exploitable de 600 m2 @#&iron, dont 450 m2 GLA de
Surfaces de Vente et 150 m? GLA de réserves digpaban accés sur la zone hors
contr6le de la Salle d’échange. Cet accés serartowre permanence aux heures
d'ouverture de celle-ci au public (via une senatudciproque). Les locaux seront livrés
en état futur d’achévement et conformes a la natescriptive des travaux figurant en
Annexe 16B.

Les principales stipulations de la vente en étiatrfd'achevement figurent en Annexe 6.

Le Prix des Volumes Commerce Parkings du niveaudefd de 13,379 millions d'euros hors
TVA. Le Prix sera soumis a la TVA, et payable: 0,8%acte, 39,5% T1, 60% 6 ans apres T1.

Le Prix des Volumes Commerce Parkings du niveau $&&+& de 4,809 millions d'euros hors

TVA. Le Prix sera soumis a la TVA, et payable: 0,&%acte, 39,5% T1, 60% 6 ans apres T1.

Il est ici précisé que l'accessibilité de ces locau niveau R-4 nécessite la constitution d'une
servitude d‘acces sur la zone hors contréle dalie 8'échange a régulariser avec le propriétaire.
L'engagement de la SCFHP d’acquérir les Volumes @erne Parkings du niveau R-4 sera ainsi
pris sous la condition de la constitution par leppiétaire du fond servant de cette servitude
moyennant un prix n'excédant pas 2,4 millions ddsyrétant précisé que ce chiffre pourra
correspondre & la valeur actualisée d’une suitgatements. Cette condition est stipulée au profit
de la SCFHP, la servitude devra étre constitugalumitard a la signature de la vente intervenant
en réitération de la promesse de vente sus-visée.

La signature de la promesse authentique de ventétanfutur d’achévement des Volumes
Commerce Parkings par la Ville a la SCFHP devrarimnir concomitamment a (i) I'acte de
vente par la Ville a la SCFHP des Volumes ParkiaghButeau, (ii) a la promesse de résiliation
du Bail & Construction des Volumes Parking Bergé€iiiga la promesse authentique de vente en
état futur d'achévement par la Ville a la SCFHP dekimes Parking Berger Reconstitués.
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11.4. Vente en état futur d'achevement par la Villé la SCFHP des Volumes Parking Berger
Reconstitués

Si la Condition de Réalisation du Pdle Transponésdise, la Ville s'engage également a vendre
en état futur d'achévement, a la SCFHP qui s'engagequérir, les Volumes Parking Berger
Reconstitués représentant 285 emplacements denstathent.

Les locaux seront livrés en état futur d’achevenantonformes a la notice descriptive des
travaux figurant en Annexe 17.

Les principales stipulations de la vente en étatrfd'achevement figurent en Annexe 6.

Le Prix des Volumes Parkings Berger Reconstitués de 3,135 millions d'euros hors TVA. Le
Prix sera soumis a la TVA, et payable: 0,5% a #a80,5%&a T1 et 60% 6 ans aprés T1.

La signature de la promesse authentique de ventétanfutur d’achevement des Volumes
Parking Berger Reconstitués par la Ville & la SCRi#Rra intervenir concomitamment a (i)

'acte de vente par la Ville a la SCFHP des VolurResking Rambuteau, (i) a la promesse
authentique de résiliation du Bail a Constructies ¥olumes Parking Berger et iii) & la promesse
authentique de vente par la Ville a la SCFHP ddsiies Commerce Parking Berger.

Il est ici rappelé que, dans le Parking Bergegsil prévu 40 emplacements de stationnement
identifiés sur les plans en Annexe 2, qui resteqmoiprieétés de la Ville et seront mis a la
disposition de I'H6tel Novotel. LA SCFHP s’engageoastituer sur les Volumes Parking Berger
Reconstitués une servitude de passage permettaice$ a ces emplacements. Cette servitude
sera consentie en contrepartie de la prise en elditme quote-part des frais de toutes natures
afférents a l'exploitation, I'entretien et les regigons du parking Berger, qui seront répartis @ du
concurrence du nombre d’emplacements de statiomitesnére le propriétaire du fonds servant et
du fond dominant.

11.5. Mise a disposition anticipée du Parking Berge

La Ville pourra demander a la SCFHP la mise a disjom anticipée des Volumes Parking
Berger avant la réalisation de la Condition de Ratbn du Pb6le Transport en lui notifiant sa
décision 3 mois a l'avance par lettre recommandée avis d'accusé de réception pour effet entre
le 1*"juillet 2011 et le 30 juin 2016.

Dans cette hypothése, la SCFHP mettra les Voluradsrigy Berger a la disposition de la Ville
gratuitement, a charge pour la Ville de respeegiobligations suivantes :

- la Ville ne pourra faire que des travaux préparasoa la réalisation du Pole Transport et des
travaux de renforcement de poteaux liés a la retsiration des voiries souterraines, travaux
ne devant pas affecter la structure ou les rampeséb des Volumes du Parking Berger ;

- cette mise a disposition sera d'une durée expamaltl décembre 2016 au plus tard. Si & cette
date la Condition de Réalisation du Pdéle Transpst pas réalisée, et que les actes de
ventes en l'état futur d'achévement ci-dessus visésont pas intervenus, la Ville devra
restituer immédiatement les Volumes Parking Berdans ses conditions d'exploitation
préexistantes a la mise a disposition.
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Si la Condition de Réalisation du Pdle Transpors@eéalise pas avant le 31 décembre 2016, les
parties manifestent leur intentions réciproques\Vilie de vendre, et la SCFHP d'acheter) les
Volumes Parking Berger, moyennant un Prix déternpi@éaccord entre elles, ou a défaut, par
trois tiers experts conformément a l'article 1592 Gode civil, en application des mémes
méthodes ayant conduit a la valorisation des VotuRerking Rambuteau, compte tenu de ce que
cette cession s'integre dans un ensemble économicest le présent Protocole et que l'intention
initiale des parties était que cette cession ifgane concomitamment au Protocole.

Chaque Partie désignera un tiers expert choisi ipdes cabinets d'audit de réputation
internationale présents a Paris. Le troisiéeme &gpert sera choisi d’'un commun accord entre les
deux tiers experts désignés par les Parties. @esekperts agiront dans le cadre des dispositions
de l'article 1592 du Code civil et leur décisiomasebligatoire.

Le Conseil de Paris se prononcera sur cette vente.

TITRE Il — DISPOSITIONS COMMUNES AUX DIFFERENTS PRO JETS

ARTICLE 12 — LIBERATION TEMPORAIRE DE VOLUMES

12.1

Principes

Certains locaux, non inclus dans un Volume Resttuéccupés en vertu d’'un bail commercial,
devront étre libérés temporairement, pour la titadie leur surface ou une partie de celle-ci
seulement, pour y permettre la réalisation de trag@us maitrise d’ouvrage de la Ville.

Ces travaux ne devront pas avoir pour conséquenceadifier la valeur de ces locaux. Dans le
cas contraire, les éventuelles diminutions de vaetaient indemnisées par la Ville de Paris dans
le cadre d’accords entre elle et la SCFHP, aprssdanné par France Domaine, homologués par
le juge de I'expropriation ou fixée par le jugeé&alit d'accord amiable.

Neuf mois au moins avant tout début de travauy/ille de Paris adressera a la SCFHP une
notice des travaux devant étre réalisés dans chdesifocaux concernés sur laquelle la SCFHP
pourra lui faire part de ses observations évemsiethotamment sur leur impact éventuel sur la
valeur desdits locaux ou les préjudices pouvaniltér de ces travaux pour la SCFHP.

La Ville négociera avec chaque locataire concemé& pechercher un accord amiable relatif aux
modalités de cette libération temporaire. La SClpdira participer a cette discussion.

La Ville de Paris indemnisera les locataires camégrdans le cadre du code de I'expropriation et
des dispositions particuliéres des articles L.38t-B.314-4 du code de I'urbanisme relatifs a la

protection des occupants. L'indemnité versée auxincercants sera déterminée par accord
amiable entre la Ville et le locataire, apres aiané par France Domaine, homologué par le juge
de I'expropriation, ou fixée par le juge a défaatcdord amiable.

Dans le délai d'un mois du paiement ou de la coraign de I'indemnité, le locataire sera tenu
d’abandonner les lieux concernés. Passé ce dElpquira étre procédé a une expulsion des
occupants.

A lissue des travaux dans chaque commerce, I'aveaa bail ou le nouveau bail qui serait

éventuellement nécessaire en sus des dispositi@pyeas, sera proposé et signé le cas échéant
entre le locataire et la SCFHP.
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12.2.

La mise en ceuvre de ce dispositif de libérationptmaire suppose de distinguer deux
hypotheses, savoir :

() En cas de refus des locataires concernés pdardeaux de quitter les lieux, ou de libérer les
emprises partielles des lieux loués impactées lpartravaux: la Ville procédera a une

expropriation de tout ou partie des locaux consislgyour lui permettre de faire réaliser les
travaux nécessaires a la réalisation de son piejetstructuration.

(ii) En cas d’accord des locataires concernésgmtrhvaux de quitter ou de libérer partiellement
les lieux loués (selon les cas), le recours a Mpeoeriation ne sera pas nécessaire.

En conséquence, pour les cas ou un locataire reusgiitter les lieux, les Parties ont décidé de
mettre en place le processus suivant :

- la SCFHP s’engagera a céder a la Ville de Padglus tard au 31 décembre 2013, 'ensemble
des locaux devant faire I'objet de travaux dansaldre d’une promesse synallagmatique de vente
globale mais dont la mise en ceuvre sera conditman@ nécessité ou non d'une expropriation.
Les actes authentigues de vente, portant sur ks $scaux ou parties de locaux que les
locataires auront refusé de quitter temporairenzgmes le versement ou la consignation de
'indemnité homologuée ou fixée par le juge dedt@priation, seront régularisés en application
de cette promesse dans le délai de 7 jours ouprés gue la Ville aura fait connaitre sa décision
de saisir le juge pour obtenir une décision d'esipul Le prix de vente sera égal a la valeur nette
comptable du local concerné dans les livres d€ClHP au 1 jour de I'exercice, la Ville prenant

a sa charge les taxes, frais et émoluments derecdiachés aux actes de cette vente. Le
paiement du prix, et de la TVA y attachée le cdsant, interviendra 12 mois aprées la signature
de l'acte authentique. Le transfert de propriéngra effet a la date de libération du local par le
locataire, et au plus tard 3 mois apres I'acteenttjue de vente.

- Concomitamment, la Ville de Paris s’engagera,joians dans le cadre d'une promesse
synallagmatique de vente globale similaire a calis-visée, a rétrocéder chacun des locaux ou
parties de locaux expropriés en vertu de ce quigat® une fois les travaux effectués et au plus
tard le 31 décembre 2014, dans les conditionsréisafhe prix de vente, sera égal au prix d’achat
susvisé devant étre diminué des taxes, frais etubnemts de notaire attachés aux actes de cette
rétrocession supportés par la SCFHP. Pour chaqa tu partie de local concerné, l'acte
authentique de vente sera conclu au plus tard date de livraison du local au locataire. Le
paiement du prix interviendra a la plus tardive @slates suivantes: signature de l'acte
authentique de vente et paiement du prix de laevpréicédente. Le transfert de propriété prendra
effet dans les conditions indiquées en ArticleS8¥2.12.5.

Les procédures et dispositions du présent docuseedeclinent différemment suivant les quatre
situations suivantes (12.2 a 12.5).

Dans le cadre du présent article 12, la Ville indesera la SCFHP en sa qualité de propriétaire
exproprié des (i) des pertes et diminutions deryt de charges subies par la SCFHP sur ce
local ou la partie de local impacté pendant laquEricomprise entre la vente et le rachat, ainsi
que (ii) de la perte de valeur éventuelle de cesur du fait des travaux.

Libération temporaire totale de volumes ne écessitant pas de transfert de propriété entre
la SCFHP et la Ville de Paris et de décision d’expsion

Cette situation s’'appligue quand les travaux nempétent pas la poursuite de [l'activité
commerciale du locataire, et que celui-ci accemeqditter temporairement ce local aprés le
versement de l'indemnité homologuée ou fixée pajute, et obtention de l'avis de France
Domaine, et quand la SCFHP accepte la réalisagared travaux dans un local lui appartenant.
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12.3.

En application de l'article L.314-3 du Code de anisme précité, le bail commercial liant la
SCFHP et le locataire sera suspendu pendant unedpécouvrant la durée des travaux et
reprendra effet a I'issue de cette période, I'énbhéadu bail étant reportée d'une durée égale a
celle de la suspension.

La SFFHP accepte d’ores et déja la réalisatioreldettavaux et la suspension corrélative du bail
pour autant que :

- I'indisponibilité du local n’excéde pas six mois,

- ces travaux n'aient pas pour effet de diminuewdbeur du local ou que les diminutions
éventuelles de surface ou de volume aient été indés par la Ville de Paris.

La Ville indemnisera la SCFHP des pertes de loyrsle charges pendant la période de
suspension. Un accord amiable entre la SCFHP #&fille, portant sur le montant de cette
indemnité pour la durée prévisionnelle de cettdopér ainsi que sur les modalités de son
ajustement & sa durée effective, sera soumis B lt®/France Domaine et a I’homologation du
juge de I'expropriation.

L’indemnité sera versée avant le début de la péripdécitée, sur la base de sa durée
prévisionnelle. Si cette période s’avérait en téghius longue, le complément d’'indemnité sera
versé a la fin de la réalisation des travaux.

Libération temporaire totale de volumes néssitant un transfert de propriété entre la
SCFHP et la Ville de Paris et une décision d’expulan

Cette situation s’applique quand les travaux nempéent pas la poursuite de lactivité
commerciale par le locataire sur la partie du lowal impactée par les travaux, et que le locataire
refuse de quitter temporairement ce local aprégteement (ou consignation valant versement)
de I'indemnité homologuée ou fixée par le jugegamvis de France Domaine.

Dans cette hypothese, la procédure d’expropriatiewra étre poursuivie, d’'une part par une
vente du local de la SCFHP a la Ville de Paris 'auttde part par une saisine du juge de
I'expropriation par la Ville de Paris en vue d’udécision d’expulsion du locataire permettant le
recours a la force publique.

La signature des deux actes de vente pris en apiphcdes deux promesses synallagmatique de
vente visées a l'article 12.1 interviendra alors.ttansfert de propriété du local de la Ville a la
SCFHP interviendra (i) une fois achevés les trav@deita Ville sur lesdits locaux, (ii) une fois
achevés également les travaux de remise en ét@némmments décoratifs intérieurs) desdits
locaux post travaux (si ceux-ci n'ont pas faitjébld'une indemnisation préalable au profit du
locataire) et (iii) pour autant que I'accessibikité local et sa visibilité ne soient pas compromise
par les travaux de la Ville. Pour cette dernienaditoon (iii) :

- on entend par accessibilité lI'existence d’'un chemant en état d'usage ou rénové jusqu’a
une circulation verticale d'usage pour la zoneafernerce considérée ;

- on entend par visibilité, le fait que I'état deztane ou se trouve le local permette a la clientele
du Forum, ayant accés a la zone, de voir la vitdiméocal considéré d'une distance de vingt
metres, sauf obstacle naturel ;

Par exception aux criteres d'accessibilité et dibnite, le transfert de propriété interviendra de
maniére anticipée des que le locataire concerpaprési'exploitation du local.

Dans la détermination de la date de transfert derj#té, les inconvénients éventuels liés a la
réalisation de travaux par la Ville sur I'exploitat du local, ne seront pas pris en compte.
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12.4.

12.5.

Dans I'hypothese ou un différend surviendrait eféseParties sur I'appréciation de la réalisation
des conditions, mentionnées ci-dessus, nécessaifexploitation d'un local ayant fait I'objet
d'une libération temporaire totale, les Partienng'emettront a I'avis d'un tiers expert désigné
d’'un commun accord ou par le Président du Tribuleabrande instance de Paris, statuant en
référé.

La Ville indemnisera la SCFHP en sa qualité de pébaire exproprié des (i) des pertes et
diminutions de loyers et de charges subies pa€CRHP sur ce local pendant la période comprise
entre les deux transferts de propriété successifsi que (ii) de la perte de valeur éventuelle de
ces locaux du fait des travaux.

En application de I'article L.314-3 précité, lelmmmercial liant la Ville substituée a la SCFHP

en tant que balilleur, et le locataire, sera susperehdant la période couvrant la durée des
travaux de la Ville et des travaux de réaménagemeribcal si nécessaire, et reprendra effet a
lissue de cette période, I'échéance du bail étaportée d’'une durée égale a celle de la
suspension.

Dans le cas ou le locataire ne reprendrait papliétation du local et le paiement des loyers et
charges a la SCFHP a l'issue de la période de ssgpedu bail, la SCFHP s'engage a initier

toutes actions judiciaires pour se faire indemnsar le locataire du préjudice subi du fait de

I'inexécution du bail, cette indemnisation judiceagtant alors déduite de I'indemnisation due par
la ville & la SCFHP au titre de I'avant-dernienék précédent.

La Ville ne conclura aucun nouveau bail commerp&tdant la période ou elle sera propriétaire
du local, lequel fera partie du domaine privé d¥ilee pendant cette période.

Libération temporaire partielle de volumes B nécessitant pas de transfert de propriété
entre la SCFHP et la Ville de Paris et de décisiatiexpulsion

Cette situation s’applique quand 'emprise desawavpermet la poursuite par le locataire de
I'activité commerciale sur la partie non impactée pes travaux, et que le locataire accepte de
quitter temporairement la partie du local impa@pees le versement de I'indemnité homologuée
ou fixée par le juge de I'expropriation, et obtentide I'avis de France Domaine et quand la
SCFHP accepte la réalisation de ces travaux dafeahlui appartenant.

La SCFHP accepte d’ores et déja la réalisatioreldettavaux pour autant que ces travaux n'aient
pas pour effet de diminuer la valeur du local oa tgs diminutions éventuelles de surface ou de
volume aient été indemnisées par la Ville de Paris.

En application de l'article L.314-4 précité du Codie I'urbanisme, le juge de I'expropriation
homologue ou fixe, en sus de I'indemnité due p&/ile au locataire, la réduction du loyer du
bail commercial liant la SCFHP et le locataire partda période des travaux, a proportion du
temps et en fonction de la partie de la chose |lalg¥ le locataire aura été privé dans les
conditions de l'article 1724 du Code civil.

La Ville de Paris indemnisera la SCFHP des perteloyers et de charges pendant cette période.
Un accord amiable entre la SCFHP et la Ville, partur le montant de cette indemnité pour la
durée prévisionnelle de cette période ainsi quelesimodalités de son ajustement a sa durée
effective, sera soumis a I'homologation du jugeéapobtention de l'avis de France Domaine.
L’indemnité sera versée dans le mois suivant leudéb cette période, sur la base de sa durée
prévisionnelle. Si cette période s’avérait en téghius longue, le complément d’'indemnité sera
versé a la fin de la réalisation des travaux.

Libération temporaire partielle de volumes &cessitant un transfert de propriété entre la
SCFHP et la Ville de Paris et une décision d’expulan
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Cette situation s’applique quand 'emprise desawavpermet la poursuite par le locataire de
I'activité commerciale sur la partie non impactéae ldcal par ces travaux et que le locataire
refuse de libérer temporairement la partie du lacglactée aprés le versement de l'indemnité
homologuée ou fixée par le juge aprés l'avis denégaDomaine. Pour passer outre ce refus, la
procédure d’expropriation devra alors étre pouisyid’'une part par une vente de I'emprise des
travaux de la SCFHP a la Ville de Paris et d’aptaig par une saisine du juge de I'expropriation
par la Ville de Paris en vue d’'une décision d’exjmn du locataire hors de I'emprise des travaux
permettant le recours a la force publique.

Dans cette hypothese, interviendra la signatureddes actes de vente pris en application des
deux promesses synallagmatique de vente viséagialé 12.1.

En application de I'article L.314-4 précité, le gude I'expropriation homologuera ou fixera, en
sus de I'indemnité due par la Ville au locataieeréduction du loyer du bail commercial liant la
SCFHP et le locataire pendant la période couveadulée des travaux, a proportion du temps et
en fonction de la partie de la chose louée doidataire aura été privé dans les conditions de
I'article 1724 du code civil.

Le transfert de propriété a la SCFHP interviendtaéhévement des travaux de la Ville et, si
nécessaire, des travaux de remise en état dudocsidére.

La Ville ne conclura aucun nouveau bail commerpaidant la période ou elle sera propriétaire
de I'emprise des travaux, laquelle fera partie oiongine privé de la Ville pendant cette période.

ARTICLE 13 — PRINCIPE GENERAL D'INDEMNISATION DES P ERTES DE REVENUS DE

13.1.

13.2.

LA SCFEHP

Sans préjudice a ce qui est dit a l'arti?eci-dessus, et sans préjudice du droit de la $CFH
d’obtenir la réparation de ses préjudices de tontdsres, la Ville s’engage a indemniser la
SCFHP des préjudices mentionnés ci-dessous, quigdent résulter des travaux de la Canopée,
des Circulations Verticales et des travaux du Piefde Transport réalisés par elle ou pour son
compte :

- de toutes les indemnités que la SCFHP serait comélara payer aux locataires du Forum des
Halles en raison de troubles liés auxdits travaux,

- de toute perte de loyers TTC et/ou de chargesil@satésultant du fait qu'un locataire serait
autorisé par une décision judiciaire & ne payeumg’partie des loyers et/ou des charges dues,
en raison de circonstances liées auxdits travaux,

La Ville s’engage par ailleurs & indemniseSCFHP des pertes de loyers et charges losative
pour (i) toutes les parties résiduelles de Volur@esnmerce Restitués, dont le bail aurait été
résilié par une décision judiciaire du fait dedatitution partielle du Volume Commerce Restitué
considéré, (ii) tout ou partie de locaux objet d'é@viction temporaire totale ou partielle, amiable
ou judiciaire, dont le bail serait résilié parttient ou totalement par décision judiciaire, et/ou
(iii) en cas de résiliation d'un bail d'un commuwtad entre la Ville, la SCFHP et le locataire
concerné afin de faciliter la réalisation des ttewvde la Ville.

L’'indemnisation sera calculée en fonction de lafam@ du commerce restant propriété de la

SCFHP, au prorata du loyer et du niveau de chaegesigueur au moment de I'éviction du
locataire.
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L’indemnisation sera de 100% du préjudice subilp&8CFHP (perte de loyers et charges) sur la

période a partir de la date d’éviction du locataier la Ville et jusqu'a la fin du®3mois a

compter de l'achevement des travaux de la Villdesdits locaux, des travaux de remise en état

desdits locaux post travaux , pour autant que dssibilité au local et sa visibilité ne soient pas

compromises par les travaux de la Ville. Pour cé¢tmiére condition :

- on entend par accessibilité I'existence d’'un chemant en état d'usage ou rénové jusqu’a
une circulation verticale d'usage pour la zoneateroerce considérée ;

- on entend par visibilité, le fait que I'état deztane ou se trouve le local permette a la clientele
du Forum, ayant accés a la zone, de voir la vitdiméocal considéré d'une distance de vingt
metres, sauf obstacle naturel ;

L'indemnisation par la Ville sera ensuite dégresside 75% les 2 mois suivants, 50% les
2 mois suivants, 25% les 2 mois suivants et 0%itndant que le bien n'est pas loué.

13.3. Dans tous les cas visés au Protocold, esl stipulé I'indemnisation de pertes de loyegdle-ci

sera calculée par référence au dernier loyer agipéicau local, au jour de I'éviction du locataire,
selon les termes du bail considéré.

ARTICLE 14 — MODIFICATION DE L'ASSIETTE DES PROJETS

Si au cours des études nécessaires a la conchissoconventions visées ci-avant ou au cours de
la réalisation des travaux, il était nécessairenddifier I'assiette des volumes a céder, les Partie
se concerteront pour adapter leurs conventions.

A ce titre, il est entendu que tout ajustement tn&8nant qu’une modification marginale de la
qualité ou de la superficie des surfaces commesialera réalisé moyennant un complément de
prix de :

= 8.433 €/ m2 GLA pour les Volumes Commerce Cangpée

= 5,783 €/ m2 GLA pour les Volumes Commerce du Barrddord / Sud ;

= 12.218 €/ m? GLA pour les Volumes Commerce Parkeng niveau -3 et au niveau -4 ;
= 10.673 €/ m2 GLA pour les Volumes Commerce desuCations Verticales ;

Ces ajustements éventuels impacteront les prixnd&ohéancier de paiement défini pour
chacun des Projets.

Pour les ajustements des Volumes Commerce Restjtugsourront intervenir apres travaux, les
Parties conviennent que :
= toute modification ne nécessitant pas de modificatle 'EDDV n’entrainera pas de

complément ou minoration de prix ;

= toute modification nécessitant une modification’B®DV entrainera un complément ou
une minoration de prix proportionnels aux surfa€®sA concernées, a raison de
15.205€/m? GLA.

Pour I'ajustement du nombre de places, dans legrived Parking Berger Reconstitués, qui seront
cédées a la SCFHP aprés travaux, celui-ci sersgsééaloyennant un complément de prix de
11.000 € HT par emplacement de stationnement.

Si l'ajustement entraine une modification substilatdu périmétre ou de la qualité des surfaces

commerciales, les Parties se concerteront poumidéfts moyens de respecter I'équilibre
économique global, comme indiqué a I'Article 26lessus.
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ARTICLE 15 - EORMALITES PREALABLES AUX ACQUISITIONS SCFEHP

Tous les volumes destinés a étre acquis par la $GitHa Ville en vertu des présentes, que ce
soit en I'état ou en I'état futur d’achevement, saimue les Volumes Techniques, seront
préalablement aux actes de vente, précisémentifidentians le cadre de modifications de
1’EDDV des Halles.

Concomitamment aux modifications susvisées, lesidBaprocéderont (i) a un récolement des
servitudes existantes, (i) a la définition desvisedes nécessaires au bon fonctionnement du

Forum des Halles tant dans sa dimension de ceotmamercial qu'au regard de ses autres
fonctionnalités et (iii) a la définition des sendes nécessaires a la mise en sécurité du site.

TITRE Ill - GESTION — COORDINATION

ARTICLE 16 — MODALITES DE GESTION

La gestion, I'entretien, la maintenance et le retopinent des équipements et services d'utilité
commune du Forum, y compris des circulations hot&les sont actuellement assurés (i) par la
SEPFHP dans le cadre de la convention d'affermage pAncien Forum et (i) par la
SemPariSeine pour le Nouveau Forum. Dans le cadrdvaux prévus dans le Programme, il
apparait nécessaire de mettre en place un modedtiergadapté a la situation future, afin de
simplifier et d’optimiser I'exploitation du site.

Les Parties conviennent ainsi de mettre a profipdaiode de réalisation des travaux de la
Canopée pour mettre en place une association fengibaine libre (AFUL) (ou une association

syndicale) dénommée AFUL du Forum des Halles desRags Parties ont pour objectif de créer
cette AFUL au plus tard a la date de livraisonad€&nopée.

Les Parties détermineront ensemble le périmétygue adapté (qui comprendra au minimum
I’Ancien Forum, la Canopée et le Barreau Nord/Setdes missions qu’assurera la future AFUL,
qui seront au minimum celles que la SEPFHP assujgu@’hui au titre de la convention

d’affermage.

Les Parties conviennent d’ores et déja de céd&RUL, lors de sa constitution et & titre gratuit,
leurs droits sur les Volumes Techniques et toueatdlume existant en indivision entre elles, qui
seront compris dans son périmétre.

Les Parties conviennent du processus de déterminadis futures clefs de répartition des charges
entre les différents volumes. Celles-ci seront ps@es par deux géometres experts désignés par
chacune des Parties (éventuellement assistés pagmpiteur). En cas de désaccord entre les
géometres-experts ainsi désignés, les Parties @sircmt un troisieme. A défaut d’accord, le
Tribunal de grande instance sera saisi par lagparplus diligente afin de trancher le différend
entre les Parties sur la répartition des charges.

La répartition des charges sera faite entre leferdifits volumes de I'AFUL en fonction de
I'utilité pour eux des services et fonctionnaligssurés. La contribution des volumes de la Ville
tiendra compte des conséquences de I'existence séritude sur les Circulations Horizontales
Cédeées.

Dans lattente de la mise en place de 'AFUL du urordes Halles de Paris, les Parties
maintiendront leur contribution aux charges duuRordes Halles aux niveau et conditions
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d’'indexation actuelsans préjudice de la prise en charge par la Véke charges afférentes aux
Volumes Commerces Restitués et aux Volumes PaBanger.

ARTICLE 17 — REALISATION DES TRAVAUX

Les travaux réalisés par la Ville ou pour son cangevront I'étre dans le respect du cahier des
charges figurant en Annexe 18.

La Ville veillera a ce que l'organisation du chantipermette le maintien de l'activité des
commerces (désenfumage, climatisation, acces, ésingtttoyage, etc.), sauf cas particulier
nécessitant des fermetures temporaires partielidéstales. La mise au point et la réalisation des
Projets chercheront a préserver au maximum le giauen matiére de réglementation incendie
applicable pour éviter de renchérir le projet. Ldlevet la SCFHP coordonneront leurs
interventions respectives au titre d’'une part danténagement des Halles et d’autre part de la
gestion technigue de I'Ancien Forum, pour garal@g meilleures conditions de maintien de
I'activité des commerces.

Les interventions de la Ville en matiére de sééuniicendie sur les zones impactées par les
travaux sous sa maitrise d’ouvrage seront réalisée®rmément a I’Annexe 13. Cette Annexe
qui définit une répartition des interventions sengemble du Forum entre la Ville et la SCFHP, a
été soumise a la préfecture de police le 16 fé2@0 conjointement par la Ville et par la
SCFHP et a été acceptée par la préfecture de police

ARTICLE 18 — COMMISSION DE REGLEMENT AMIABLE

Une commission de reglement amiable sera crééépdtle. Elle sera notamment chargée de

proposer une indemnisation des commercants pourdables générés par les travaux réalisés
hors des commerces, dans le cadre du droit des dgesre travaux publics. Pour ce faire, elle
instruira les demandes d’'indemnisation déposéedegsacommercants pendant ou a lissue des
travaux, démontrant la réalité du préjudice et dasalité avec lesdits travaux. Les décisions
d'indemnisation releveront de la Ville, maitre dwage des travaux. Un commercant insatisfait
de la décision gardera la faculté de refuser lasagcdu maitre d’'ouvrage et de saisir le tribunal

administratif.

ARTICLE 19 — COORDINATION

Afin d'assurer le suivi des Projets, il est miptace :

- Le comité de coordination visé a l'article 4 du @alles Charges des Travaux (Annexe 18)
qui aura notamment pour objet de suivre l'avancémes travaux et les modalités de leur
réalisation. Ce comité réunira des représentanta & FHP, des représentants de la Ville
ou de son mandataire, le responsable unique deitééde l'ancien forum, ainsi que
ponctuellement toute autre personne dont la présse@ jugée utile par I'une ou l'autre des
Parties.

- Un comité de pilotage Protocole, composé de reptésts des deux Parties, aura pour objet

de suivre la réalisation des opérations mentionaéegrésent Protocole, veiller a leur bon
déroulement, et chercher des solutions aux ditésupouvant naitre entre les Parties au
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cours des travaux.

Le Comité de Pilotage se réunira aussi souvennguessaire et au moins une fois par trimestre.
Il sera dressé par I'un de ses membres un procbalhdes réunions qui sera diffusé aux Parties.

La Ville informera régulierement la SCFHP sur lealdement des travaux, afin que celle-ci
puisse faire valoir son avis sur leur organisation.

TITRE IV — STIPULATIONS GENERALES

ARTICLE 20 — DUREE DU PROTOCOLE

Le Protocole sera conclu pour une durée qui expmearjour de la conclusion du dernier des actes
authentiques susvisés ati plus tard le 31 décembre 2024sauf prorogation d’'un commun
accord des Parties.

ARTICLE 21 — RENONCIATION

La SCFHP s'engage a se désister du recours gragieetke a présenté le 14 septembre 2010
contre l'arrété de déclaration d'utilité publig@gene pas former contre cet arrété de recours
contentieux, et a ne pas intervenir au soutien @gours contentieux éventuellement formé par
un tiers contre cet arrété.

ARTICLE 22 — DIVERS

22.1.

22.2

22.3.

22.4.

Dossier Technique Amiante

Les Parties conviennent avoir & disposition un ido§schnique Amiante concernant 'ensemble
des Volumes du Forum des Halles de Paris, obj@rdtocole.

Hiérarchie des accords entre les parties

Il est convenu entre les Parties que les stipulatitu présent protocole font expressément
novation a tout accord, protocole d'accord antéeuconvention quelconque ayant pour objet le
Forum des Halles, consentis entre la SEMAH ou leeWenant aux droits de cette derniére et la
SCFHP.

Intéréts de retard
Toute somme échue et exigible au titre des présentis resterait impayée a son échéance,
portera intérét de plein droit et sans mise en deenau taux EURIBOR trois (3) mois majoré de

trois cents (300) points de base (soit 3%).

Notifications et élection de domicile
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22.5.

22.6.

Pour les besoins des procédures de notificatiod’ieformation et, plus généralement, de
I'application du présent Protocole, toute correglamte sera valablement adressée a la Partie
concernée a lI'adresse de son siege figurant edeétprésentes et a I'attention de :

o pour la Ville :
0 pour la SCFHP :

Tout changement d’adresse ou de représentant &artee pour les besoins du Protocole devra
étre notifié par la Partie concernée a l'autreiPart

Les notifications au titre des présentes doiverd &ites par écrit. Sauf accord contraire, les
notifications faites par courrier recommandé aveis d'accusé de réception seront présumées
avoir été faites a la date de leur premiere présenta I'adresse du destinataire. Les notification
adressées par porteur seront présumeées avoiritée ddeur date de remise au destinataire, telle
gu’attestée par le recu de livraison.

Droit applicable

Le Protocole est, pour sa validité, son interpigtagt son exécution, soumis a la loi francaise.

Attribution de juridiction

Les litiges auxquels pourraient donner lieu le @role et ses annexes, ou qui pourront en étre la
suite ou la conséquence, et qui n'auront pu égkgéamiablement, seront soumis, selon que
I'objet du litige reléve ou non de la compétencajctionnelle exclusive du juge administratif, a
la compétence des tribunaux de la Cour d'appebds Bu du Tribunal administratif de Paris.

Fait & Paris, le jj mm 2010.
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